
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 เจ้าของโครงการ  :  นิติบุคคลอาคารชุด สุขุมวิท พลัส คอนโดมิเนียม 

   เลขที่ 1414 ถนนสุขุมวทิ แขวงพระโขนง เขตคลองเตย  
                                   กรุงเทพมหานคร 

   โทรศัพท์ : 087-005-9876 

 จัดท ารายงานโดย  :  บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด 

   เลขที่ 59 ริมคลองพระโขนง แขวงพระโขนงเหนือ 

   เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 

   โทรศัพท์ : 02-027-7888 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

กรกฎาคม 2568 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและ 

แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและ 

มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ สุขุมวิท พลัส 
(มกราคม ถึง มิถุนายน 2568) 
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แบบ ตต.2 
รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ สุขุมวิท พลัส (ระยะด าเนินการ) 

1. โครงการ  : สุขุมวิท พลัส 
2. สถานที่ตั้ง  : 1414 ถนนสุขุมวิท แขวงพระโขนง เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 
3. เจ้าของโครงการ : นิติบุคคลอาคารชุด สุขุมวิท พลัส คอนโดมิเนียม 
4. สถานที่ติดต่อ  : 1414 ถนนสุขุมวิท แขวงพระโขนง เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 
5. จัดท าโดย  : บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด 
6. ได้รับความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
   : เลขที่ ทส 1009/646 ลงวันที่ 20 มกราคม พ.ศ. 2547 
7. โครงการได้น าเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดท้าย : มกราคม พ.ศ. 2568 
8. รายละเอียดโครงการ 
 - ลักษณะ/ประเภทโครงการ :  อาคารพักอาศัยรวม ขนาดความสูง 16 ชั้น ความสูง 54.70 เมตร จ านวน  
   1 อาคาร (2 ทาวเวอร์) มีจ านวนห้องพักของทาวเวอร์ A จ านวน 179 ห้อง  
   และจ านวนห้องพักของทาวเวอร์ B จ านวน 206 ห้อง รวมทั้งสิ้น 385 ห้อง  
   ขนาดพ้ืนที่โครงการ 3-1-50 ไร่ (5,400 ตารางเมตร) 
 - กิจกรรมในโครงการ (โดยสรุป) 

 ระบบน ้าใช้ : โครงการมีถังเก็บน ้าทั้งหมด 3 ถัง/อาคาร แบ่งเป็นถังเก็บน ้าชั้นใต้ดิน 1 ถัง และถัง
เก็บน ้าชั้นดาดฟ้า 2 ภัง ทั้งนี้พบว่าปัจจุปันโครงการมีการใช้น ้าภายในพื้นที่โครงการทั้งหมดเฉลี่ย 86.5 ลูกบาศก์
เมตร/วัน ซึ่งเพียงพอกับปริมาณน ้าส ารองต่อวัน 

 ระบบบ าบัดน ้าเสีย : โครงการจัดให้มีระบบบบ าบัดน ้าเป็นระบบตะกอนเร่ง (Activated 
Sludge) แบบยืดเวลาเติมอากาศ (Extended Aeration) จ านวน 2 ชุด (ทาวเวอร์ละ 1 ชุด) สามารถรองรับน ้า
เสียจากโครงการจ านวน 285.4 ลูกบาศก์เมตรวัน 

 ระบบระบายน ้า : ระบบระบายน ้าของโครงการเป็นแบบท่อแยก โดยที่ท่อระบายน ้าฝนใน
โครงการจะรวบรวมน ้าฝนที่ตกลงสู่พื้นที่โครงการเข้าสู่บ่อหน่วงแล้วถูกสูบออกไปยังท่อระบายออกสู่ภายนอก
โครงการ ส่วนน ้าเสียที่ผ่านระบบบ าบัดจะถูกสูบไปยังบ่อตรวจคุณภาพน ้าทิ้ง ก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการ 

 การจัดการมูลฝอย : โครงการจัดให้มีห้องพักขยะประจ าชั้น 1 ห้อง/ชั้น โดยในห้องพักขยะ 
ได้จัดเตรียมถังรองรับมูลฝอยไว้ 2 ถัง ประกอบด้วย ถังขยะเหลือทิ้ง และถังขยะรีไซเคิล และจัดให้มีห้องพัก  
มูลฝอยรวมของโครงการตั้งอยู่บริเวณชั้น 1 ของอาคาร 

 ระบบไฟฟ้า : โครงการรับกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง เขตคลองเตย ผ่าน 
Transformer ชนิดจุ่มแช่ในน ้ามันขนาด 1,500 KVA จ านวน 2 ชุด เพื่อแปลงไฟจ่ายไปยัง Load ต่างๆ ในภาวะ
ปกติ ส าหรับระบบไฟฟ้าฉุกเฉินโครงการได้ติดตั้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง Generator ขนาด 400 KVA จ านวน 1 
ชุด และ Battery ขนาด 1.2 V 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ต้ี จ ากัด หน้า ก   

สารบัญ 
  หน้า 
สารบัญ ก 
สารบัญตาราง ค 
สารบัญภาพ ง 
บทที่ 1 รายละเอียดโครงการ  
1.1 ความเป็นมาในการจัดท ารายงาน 1-1 
1.2 รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 1-2 
1.3 รายละเอียดโครงการตามที่ระบุในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 1-3 
 และรายละเอียดโครงการปัจจุบัน  
 1.3.1 ประเภทและขนาดโครงการ 1-3 
 1.3.2 พื้นที่สีเขียว 1-4 
 1.3.3 ระบบน ้าใช้ 1-5 
 1.3.4 การบ าบัดน ้าเสีย 1-5 
 1.3.5 การระบายลัการป้องกันน ้าท่วม 1-6 
 1.3.6 การจัดการมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล 1-7 
 1.3.7 ระบบไฟฟ้า 1-8 
 1.3.8 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 1-8 
 1.3.9 ระบบระบายอากาศ 1-10 
 1.3.10 การจราจร 1-11 
1.4 แผนการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 1-11 
1.5 แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 1-11 
บทที่ 2 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
2.1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 2-1 
2.2 การปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 2-1 
บทที ่3 ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
3.1 การปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 3-1 
3.2 วัตถุประสงค์ 3-1 
3.3 ขอบเขตการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 3-1 
3.4 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 3-2 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ต้ี จ ากัด หน้า ข   

สารบัญ (ตอ่) 
  หน้า 
3.5 ผลการวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อมตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 3-8 
 3.5.1 ขอบเขตการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 3-8 
 3.5.2 วิธีการตรวจวัดและวิธีการวิเคราะห์ 3-8 
 3.5.3 ผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ้ง 3-10 
 3.5.4 อภิปรายผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้ง 3-10 
บทที่ 4 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
 และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
4.1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 4-1 
 และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
   
เอกสารแนบ  
เอกสารแนบ 1 ส าเนาหนังสือเห็นชอบ  
เอกสารแนบ 2 หนังสืออนุญาตจากหน่วยงานราชการ  
เอกสารแนบ 3 เอกสารประกอบการปฏิบัติตามาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
เอกสารแนบ 4 เอกสารผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม  
เอกสารแนบ 5 หนังสือรับรองห้องปฏิบัติการวิเคราะห์เอกชน  
เอกสารแนบ 6 เอกสารสอบเทียบเครื่องมือที่ใช้ในการวิเคราะห์  
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ต้ี จ ากัด หน้า ค   

สารบัญตาราง 
ตารางท่ี หน้า 

1.5-1 แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมและการเสนอรายงาน 1-12 
2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ สุขุมวิท พลัส  

(ระยะด าเนินการ) 
2-2 

3.4-1 สรุปผลมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ สุขุมวิท พลัส  
(ระยะด าเนินการ) 

3-3 

3.5-1 วิธีการตรวจวัดและวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม 3-8 
3.5-2 ผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้งจากระบบบ าบัดน ้าเสีย 3-10 
3.5-3 เปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้งจากระบบบบ าบัดน ้าเสีย 3-11 
4.1-1 มาตรการที่ทางโครงการไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  

และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
4-1 

4.1-2 มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่
มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ พร้อมข้อเสนอแนะ 

4-2 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ต้ี จ ากัด หน้า ง   

สารบัญภาพ 
ภาพที ่ หน้า 

1.2-1 สถานที่ตั้งโครงการ 1-3 
2.2-1 สภาพพ้ืนที่ปัจจุบัน 2-12 
2.2-2 พ้ืนที่สีเขียว 2-12 
2.2-3 ระบบจราจรภายในโครงการ 2-12 
2.2-4 ระบบน ้าใช้ภายในโครงการ 2-13 
2.2-5 ระบบบ าบัดน ้าเสียภายในโครงการ 2-13 
2.2-6 ห้องพักมูลฝอยภายในโครงการ 2-14 
2.2-7 การระบายน ้าภายในโครงการ 2-14 
2.2-8 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 2-14 
2.2-9 ระบบไฟฟ้าภายในโครงการ 2-16 
2.2-10 การประชาสัมพันธ์ 2-16 
2.2-11 การระบายอากาศภายในโครงการ 2-17 
2.2-12 การซ้อมหนีไฟและดับเพลิง ปี 2567 2-17 
2.2-13 การตรวจสอบระบบ MDB และ Generator 2-17 
2.2-14 การตรวจเช็คระบบประปา 2-17 
2.2-15 การตรวจเช็คระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 2-17 
2.2-16 การท าความสะอาดพ้ืนที่ส่วนกลาง 2-18 
2.2-17 การสูบตะกอนและไขมันจากบ่อบ าบัดน ้าเสีย 2-18 
2.2-18 การตรวจสอบเส้นท่อประปาของ กรุงเทพมหานคร 2-18 
2.2-19 การเก็บขนมูลฝอยภายในโครงการ 2-18 
2.2-20 การเก็บขนมูลฝอยจากส านักงานเขต 2-19 
2.2-21 การท าความสะอาดห้องพักมูลฝอย 2-19 
2.2-22 การขุดลอกบ่อหน่วงน ้าและท่อระบายน ้า 2-19 
2.2-23 การขุดลอกบ่อหน่วงน ้าและท่อระบายน ้า 2-19 
2.2-24 การล้างท าความสะอาดเครื่องปรับอากาศ 2-19 
2.2-25 การขายของเก่า หรือขยะรีไซเคิล 2-20 
2.2-26 การซ่อมแซมต่างๆภายในโครงการ 2-20 
2.2-27 ล้างถังส ารองน ้า ประจ าปี 2568 2-20 
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1.1 ความเป็นมาในการจัดท ารายงาน 
 โครงการ สุขุมวิท พลัส ตั ้งอยู ่ที ่ถนนสุขุมวิท (ใกล้แยกพระโขนง) แขวงพระโขนง เขตคลองเตย 
กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดย บริษัท พลัส พร็อพเพอร์ตี้ พาร์ทเนอร์ จ ากัด โดยโครงการด าเนินการก่อสร้าง
อาคารพักอาศัยบนที่ดินเนื้อที่ 3-1-50 ไร่ (5,400 ตารางเมตร) เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 16 ชั้น สูง 
54.70 เมตร จ านวน 1 อาคาร (2 ทาวเวอร์) มีอาคารห้องพักของทาวเวอร์ A จ านวน 179 ห้อง และจ านวน
ห้องพักของทาวเวอร์ B จ านวน 206 ห้อง รวมทั้งสิ้น 385 ห้อง 
 ทั้งนี ้โครงการมีห้องชุดพักอาศัยทั้งหมดจ านวน 385 ห้อง เข้าข่ายอาคารชุดพักอาศัยตามกฎหมายว่า
ด้วยอาคารชุดที่มีจ านวนห้องชุดตั้งแต่ 80 ห้อง จัดเป็นการพัฒนาโครงการที่เข้าข่ายที่ต้องศึกษาและจัดท า
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งโครงการได้ด าเนินการจัดท าตามกระบวนการและผลการ
พิจารณารายงานของคณะกรรมการผู้ช านาญการพิจารณารายงานฯ มีมติเห็นชอบรายงานฯ ตามหนังสือที่   
ทส 1009/646 ลงวันที่ 20 มกราคม 2547 ทั้งนี้ตามหนังสือฉบับดังกล่าวได้ก าหนดให้ทางโครงการด าเนินการ
จัดท ารายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อ สผ. และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเพ่ือพิจารณาทุก 6 เดือน 
 ดังนั้น นิติบุคคลอาคารชุด สุขุมวิท พลัส คอนโดมิเนียม ได้ตะหนักถึงด้านคุณภาพสิ่งแวดล้อมและการ
ใช้ประโยชน์ต่อคุณภาพชีวิตของผู้พักอาศัยทั้งในพ้ืนที่โครงการและพ้ืนที่ข้างเคียง จึงได้มอบหมายให้ บริษัท ทัช 
พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด เป็นผู้จัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการสุขุมวิท พลัส (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือน
มกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 เพ่ือเสนอต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องให้รับทราบต่อไป 
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1.2 รายละเอียดโครงการโดยสังเขป  
ชือ่โครงการ : สุขุมวิท พลัส 
สถานที่ตัง้ : 1414 ถนนสุขุมวิท แขวงพระโขนง เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร  

  (รูปที่ 1.2-1) 
ทิศเหนือ  ติดกับ ถนนส่วนบุคคล ถัดไปเป็นอาคารพาณิชย์ และถนนสุขุมวิท 
ทิศใต ้  ติดกับ บ้านพักอาศัย 
ทิศตะวันออก ติดกับ ถนนส่วนบุคคล ถัดไปเป็นร้านค้า, อาคารพาณิชย์ 
ทิศตะวันตก ติดกับ ร้านค้า อาคารพาณิชย์ ถัดไปเป็นถนนพระราม 4 
เจ้าของโครงการ  : นิติบุคคลอาคารชุด สุขุมวิท พลัส คอนโดมิเนียม 
สถานที่ติดต่อ : 1414 ถนนสุขุมวิท แขวงพระโขนง เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 
จัดท ารายงานโดย : บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  
ได้รับความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
   : เลขที่ ทส 1009/646 ลงวันที่ 20 มกราคม 2547 (เอกสารแนบ 1)  
ได้เสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งล่าสุดเม่ือ  
  : มกราคม พ.ศ. 2568 
ประเภทโครงการ   : อาคารอยู่อาศัยรวม 
สภาพปัจจุบัน  : โครงการมีการก่อสร้างและเปิดใช้อาคาร รวมไปถึงระบบสาธารณูปโภค 

  ทั้งหมด รายละเอียดการขออนุญาตก่อสร้าง และใบรับรองการก่อสร้าง    
  (เอกสารแนบ 2) 

ขนาดพื้นที่ : 3-1-50 ไร่ (5,400 ตารางเมตร) 
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ภาพที่ 1.2-1 สถานที่ตั้งโครงการ 

 
1.3 รายละเอียดโครงการตามที่ระบุในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมและรายละเอียด 

 โครงการในปัจจุบัน 
1.3.1 ประเภทและขนาดโครงการ 

 โครงการ สุขุมวิท พลัส เป็นโครงการอาคารพักอาศัยรวมที่ประกอบด้วยอาคาร ค.ส.ล 16 ชั้น สูง 
54.70 เมตร จ านวน 1 อาคาร (2 ทาวเวอร์) มีจ านวนห้องพักของทาวเวอร์ A จ านวน 179 ห้อง และจ านวน
ห้องพักของทาวเวอร์ B จ านวน 206 ห้อง รวมทั้งสิ้น 385 ห้อง รายละเอียด มีดังนี้ 
 ชั้นใต้ดิน  เป็นที่ตั้งถังเก็บน ้าใต้ดิน และระบบบ าบัดน ้าเสีย บ่อหน่วงน ้า เป็นต้น 

ชั้นที่ 1 เป็นส านักงาน ร้านค้า สวนหย่อม ที่จอดรถยนต์ ทางข้ึน-ลง ทางวิ่งรถ ห้องเครื่อง  
โถงลิฟต์ 

ชั้นที่ 2 เป็นที่จอดรถ ทางวิ่งรถ ทางบันไดหลัก บันไดหนีไฟ โถงลิฟต์ และห้องน ้า 
ชั้นที่ 3  เป็นที่จอดรถ ทางวิ่งรถ บันไดหลัก บันไดหนีไฟ โถงลิฟต์ และห้องน ้า 
ชั้นที่ 4 เป็นห้องพักอาศัย 25 ห้อง ห้องออกก าลังกาย บันไดหลัก บันไดหนีไฟ และโถงลิฟต์ 

ห้องเล่นเกมส์ ห้องอเนกประสงค์ สระว่ายน ้า 
ชั้นที่ 5-12 เป็นห้องพักชั้นละ 30 ห้อง รวม 240 ห้อง บันไดหลัก บันไดหนีไฟ และโถงลิฟต์ 
ชั้นที่ 13-16 เป็นห้องพักชั้นละ 30 ห้อง รวม 120 ห้อง บันไดหลัก บันไดหนีไฟ และโถงลิฟต์ 
ชั้นหลังคา พ้ืนที่หนีไฟทางอากาศ ห้องเครื่อง ลิฟต์ ถังเก็บน ้าส ารอง และปั๊มน ้า 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
โครงการ สุขุมวิท พลัส ฉบับเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 (ระยะด าเนินการ)                                                                 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ต้ี จ ำกัด                                                                                                            1-4                                                                                 

1.3.2 พื้นที่สีเขียว 
 รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 โครงการจะจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวไว้ภายในโครงการ ซึ่งจะมีอยู่ 2 บริเวณ คือ 
 1) บริเวณชั้นล่าง พื้นที่ 974 ตารางเมตร คิดเป็นร้อยละ 18.04 ของพ้ืนที่โครงการ มีรายละเอียดดังนี้ 
 (1) ร าเพยดอกแสด มีรูปทรงเป็นทรงแจกัน ความสูงประมาณ 2-3 เมตร  มีขนาดทรงพุ่มประมาณ 
2 เมตร ล าต้นเป็นสีน ้าตาลอ่อน ใบสีเขียวเป็นมัน ดอกสีขาว เหลือง ส้ม ระยะปลูกประมาณ 1-1.5 เมตร 
 (2) ยี่โถชมพูกอ มีรูปทรงแตกกอ แจกัน ความสูงประมาณ 2-3 เมตร ขนาดทรงพุ่ม 2 เมตร ล าต้น
เปลือกสีเทา ใบสีเขียว ดอกสีขาว แดง ชมพูอ่อน ชมพูเข้ม เหลือง นิยมปลูกเป็นแถว ระยะ 1.5 เมตร 
 (3) มะฮอกกานี มีรูปทรงกระบอก ความสูงประมาณ 15-18 เมตร ขนาดทรงพุ่ม 5-6 เมตร ล าต้น 
สีน ้าตาลปนด า หลังใบสีเขียวเข้มเป็นมันท้องใบสีเขียวอ่อนกว่า เส้นกลางใบสีน ้าตาลแดงใบยาว 5-6 เซนติเมตร 
กว้าง 2-2.5 เซนติเมตร ดอกสีเหลืองอมเขียว ระยะปลูกประมาณ 4 เมตร นิยมปลูกให้ร่มเงาแก่ลานจอดรถ   
ริมถนน 
 (4) เฟ่ืองฟ้าสุมาลี มีขนาดเถาใหญ่แข็ง ล าต้นสีน ้าตาล ใบสีเขียว ดอกสีแดง ขาว ชมพูบานเย็น ม่วง 
แดง ระยะปลูกประมาณ 1.5 เมตร 
 (5) ประดู่เหลือง มีรูปทรงแผ่กว้าง ความสูง 20 เมตร ขนาดทรงพุ่ม 5-8 เมตร ล าต้นสีน ้าตาลแตก
เป็นร่องตามยาว ใบสีเขียว ดอกสีเหลือง ระยะปลูกประมาณ 4-5 เมตร 
 (6) โมก มีรูปทรงแจกัน มีความสูงประมาณ 4-5 เมตร จนาดทรงพุ่ม 1.5 เมตร บ าต้นมีสีน ้าตาลด า
มีจุดขาวเล็กๆ ใบมีสีเขียวทิ้งใบฤดูหนาว ดอกสีขาว มีทั้งดอกเลา และดอกซ้อน มีกลิ่นหอม ระยะปลูกประมาณ 
1.5-2 เมตร 
 (7) พญาสัตบรรณ มีรูปทรงไข่ มีความสูงประมาณ 20-30 เมตร ขนาดทรงพุ่ม 5-7 เมตร ล าต้น    
สีน ้าตาลอ่อนปนเทา มีน ้ายางมาก ใบเดียวรูปหอก ออกตามข้อเรียงกันเป็นฉัตร 3 -7 ใบ ดอกสีขาว ขาวอม
เหลือง มีกลิ่นหอมเย็น ระยะปลูกประมาณ 4-5 เมตร นิยมปลูกประดับสวนเพราะแข็งแรง โตเร็ว พุ่มใบสวย 
และสามารถจัดหาต้นขนาดใหญ่ได้ง่าย 
 (8) ปาล์ม มีรูปทรงปาล์ม มีความสูงประมาณ 15-20 เมตร ขนาดทรงพุ่ม 4-5 เมตร ล าต้นสีเทา   
ใบสีเขียวสด ดอกสีครีมเป็นมัน ระยะปลูก 4 เมตร 
 2) บริเวณชั้น 4 พื้นที่ 452.2 ตารางเมตร ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 
 (1) สารภี มีรูปทรงไข่ ความสูงประมาณ 10-15 เมตร ขนาดทรงพุ่มประมาณ 5-7 เมตร ล าต้น     
สีเทาปนด าแตกร่อนเป็นสะเก็ด ใบสีเขียวเป็นมัน ดอกสีขาว ก่อนโรยเปลี่ยนเป็นสีเหลือง มีกลิ่มหอมแรง ระยะ
ปลูก 3-4 เมตร 
 (2) หมากเยอรมัน มีรูปทรงปาล์ม มีความสูงประมาณ 4-6 เมตร ขนาดทรงพุ่ม 1.5-2.5 เมตร     
ล าต้นสีน ้าตาลอ่อนเห็นข้อชัดเจน ใบสีเขียวอ่อน กาบใบสีขาวนวล ไม่มีดอก ระยะปลูกประมาณ 2 เมตร 
 (3) หมากเหลือง มีรูปทรงแตกกอ ความสูงประมาณ 3-5 เมตร ขนาดพุ่ม 2-3.5 เมตร ล าต้นสีเขียว
เห็นข้อชัด มีกาบใบสีเหลือง แตกกอ ใบสีเหลืองอ่อนปนชมพูหรือส้มเล็กน้อย ไม่มีดอก ระยะปลูกประมาณ 1.5 
เมตร นิยมปลูกเป็นฉากกั้นหรือเป็นแนวขอบพ้ืนที่ 
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 รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 
 โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวบริเวณชั้นล่าง และชั้นที่ 4 บริเวณสระว่ายน ้าของโครงการ ซึ่งพันธุ์ไม้ ที่
เลือกปลูกเป็นพันธุ์ไม้ที่เหมาะสมกับสภาพพื้นที่ และมีคุณสมบัติดูดซับมลพิษ พร้อมทั้งจัดให้เป็นส่วนพื้นที่
สันทนาการ ประกอบด้วย สระว่ายน ้า ห้องสมุด ห้องออกก าลังกาย เป็นต้น โดยรายละเอียดพื้นที่สีเขียวของ
โครงการส่วนใหญ่สอดคล้องกับรายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ ่งได้รับการ
ตรวจสอบและอนุญาตจากหน่วยงานที่เก่ียวข้องเรียบร้อยแล้ว (ภาพที่ 2.2-2) 

1.3.3 ระบบน ้าใช ้
 รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 โครงการจะใช้น ้าจากการประปานครหลวง (ส านักงานประปา สาขาสุขุมวิท) โดยทั้ง 2 ทาวเวอร์     
จะต่อท่อประปาจากการประปานครหลวงผ่านมิเตอร์ เพื่อน ามาเก็บไว้ในถังเก็บน ้าใต้ดินรวมของโครงการ   
และสูบน ้าขึ้นไปเก็บไว้ที่ถังเก็บน ้าชั้นหลังคาของแต่ละทาวเวอร์ โดยมีรายละเอียดของถังเก็บน ้า ดังนี้ 
 (1) ถังเก็บน ้าชั้นใต้ดิน เป็นถังเก็บน ้ารวมทั้ง 2 ทาวเวอร์ จ านวน 1 ถัง มีขนาดกว้าง 7.6 เมตร  
ยาว 26.5 เมตร ความลึกประสิทธิผล 2.6 เมตร ความจุประมาณ 522 ลูกบาศก์เมตร ส ารองไว้เพื่อการอุปโภค-
บริโภค 402 ลูกบาศก์เมตร และส ารองน ้าเพื่อดับเพลิง 120 ลูกบาศก์ โดยจะมีเครื่องสูบน ้าจ านวน 4 เครื่อง 
(ส ารอง 2 เครื่อง ใช้งานจริง 2 เครื่อง) อัตราการสูบเครื่องละ 50 ลู กบาศก์เมตร/ชั่วโมง ที่ TDH 70 เมตร    
สูบขึ้นไปเก็บบนถังเก็บน ้าชั้นหลังคาของทาวเวอร์ A และทาวเวอร์ B 
 (2) ถังเก็บน ้าชั้นหลังคา จ านวน 2 ถัง แบ่งเป็น ถังเก็บน ้าชั้นหลังคาทาวเวอร์ A และถังเก็บน ้าชั้น
หลังคาทาวเวอร์ B มีขนาดเท่ากัน แต่ละถังมีขนาดกว้าง 3.2 เมตร ยาว 8.2 เมตร ลึกประสิทธิผล 2 เมตร 
ความจุประมาณ 52 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน ้าเพ่ือการอุปโภค-บริโภคท้ังหมด 
 รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 
 โครงการรับน ้าจากการประปานครหลวง (ส านักงานประปา สาขาสุขุมวิท) โดยทั้ง 2 ทาวเวอร์ จะต่อ
ท่อประปาจากการประปานครหลวงผ่านมิเตอร์ เพื่อน ามาเก็บไว้ในถังเก็บน ้าใต้ดินของแต่ละทาวเวอร์ และสูบ
น ้าขึ ้นไปเก็บไว้ที ่ถังเก็บน ้าชั ้นหลังคาของแต่ละทาวเวอร์ก่อนสูบจ่ายไปยังส่วนต่างๆ ภายในทาวเวอร์         
โดยรายละเอียดระบบน ้าใช้ของโครงการส่วนใหญ่สอดคล้องกับรายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ซึ่งได้รับการตรวจสอบและอนุญาตจากหน่วยงานที่เก่ียวข้องเรียบร้อยแล้ว (ภาพที่ 2.2-2) 

1.3.4 การบ าบัดน ้าเสีย 
 รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 โครงการจะใช้ระบบบ าบัดน ้าเสียเบื ้องต้น 2 ชุด (โดยแยกเป็นทาวเวอร์ละ 1 ชุด) ซึ่งมีลักษณะ
เหมือนกันทุกประการ หลังจากนั้นน ้าเสียจึงจะไหลเข้าระบบบ าบัดน ้าเสียรวมของโครงการ ซึ่งระบบบ าบัดน ้า
เสียเบื้องต้น ประกอบด้วย บ่อดักไขมัน (Grease Trap) บ่อเกรอะ (Septic Tank) และบ่อปรับสภาพน ้าเสีย 
(Equalizing Tank) 
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 รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 
 ระบบบ าบัดน ้าเสียรวมของโครงการเป็นระบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) แบบยืดเวลาการเติม
อากาศ (Extended Aeration) ซึ่งระบบบ าบัดน ้าเสียรวม ประกอบด้วย บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank)   
บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) ช่องดูดตะกอน บ่อย่อยสลายตะกอน (Sludge Digestion Tank)   
บ่อเก็บตะกอน และบ่อตกตะกอน (Sedimentation) จ านวน 2 ชุด (ทาวเวอร์ละ 1 ชุด) สามารถรองรับน ้าเสีย
จากโครงการจ านวน 285.4 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยน ้าเสียที่ผ่านการบ าบัดจะถูกปล่อยออกสู่รางระบายน ้า
ด้านหน้าโครงการ โดยราละเอียดการบ าบัดน ้าเสียของโครงการส่วนใหญ่สอดคล้องกับรายละเอียดในรายงาน
การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งได้รับการตรวจสอบและอนุญาตจากหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเรียบร้อยแล้ว 
(ภาพที่ 2.2-5) 

1.3.5 การระบายน ้าและการป้องกันน ้าท่วม 
 รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 ระบบระบายน ้าของโครงการ ประกอบด้วย 
 1) ระบบระบายน ้าฝนจากหลังคาอาคาร ของแต่ละอาคาร มีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 
 ทาวเวอร์ A และทาวเวอร์ B จะประกอบด้วยหัวรับน ้าฝน (RD) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว   
ท าหน้าที่รับน ้าฝนจากหลังคาอาคาร แล้วไหลลงมาตามท่อระบายน ้าฝน (RL) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว 
แล้วจึงไหลลงสู่ท่อระบายน ้ารอบๆ อาคารต่อไป 
 2) ระบบระบายน ้าภายในอาคาร ของแต่ละอาคาร มีรายละเอียดดังนี้ 
  ระบบระบายน ้าภายในแต่ละทาวเวอร์ จะรวบรวมน ้าเสียและน ้าโสโครกจากส่วนต่างๆ ของแต่ละ
ทาวเวอร์ไหลลงมาตามท่อระบายน ้าเสียและท่อระบายน ้าโสโครก โดยน ้าเสียทั้ งหมดจะไหลเข้าสู่ระบบบ าบัด
น ้าเสียเบื้องต้นของแต่ละทาวเวอร์ แล้วจึงเข้าสู่ระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการต่อไป 
 3) ระบบระบายน ้าภายนอกอาคาร ของแต่ละอาคาร มีรายละเอียดดังนี้ 
  ประกอบด้วย ท่อระบายน ้าขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.4, 0.6 และ 0.8 เมตร ความลาดเอียง 1 : 
200 โดยมีบ่อพักการระบายตลอดแนวท่อระบายน ้า ซึ่งท าหน้าที่ในการระบายน ้าฝนจากหลังคาอาคาร ถนน 
และบริเวณลานจอดรถภายในโครงการ โดยน ้าฝนตากส่วนต่างๆ ทั้งหมดจะไหลลงสู่ท่อระบายน ้าและเข้าสู่บ่อ
หน่วงน ้า ซึ่งมีจ านวน 1 บ่อ ขนาดกว้าง 4 เมตร ยาว 7 เมตร ความลึกประสิทธิผล 2.5 เมตร  ปริมาตร 70 
ลูกบาศก์เมตร ตั้งอยู่ใต้ดินบริเวณลานจอดรถภายในอาคาร โดยการระบายน ้าจากบ่อหน่วงน ้าเมื่อฝนตก น ้าจะ
ถูกจ ากัดการระบายด้วยการท างานของเครื่องสูบน ้าในบ่อหน่วงน ้า ซึ่งได้ติดตั้งไว้ 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง 
ส ารอง 1 เครื่อง) ขนาดความสามารถของอัตราการสูบเครื่องละ 0.042 ลูกบาศก์เมตร/วินาที โดยน ้าในบ่อ
หน่วงน ้าจะถูกสูบออกจากบ่อหน่วงน ้าไปตามท่อขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.4 เมตร ผ่านบ่อพักพร้อมตะแกรง
ดักขยะและไหลเข้าสู่ท่อระบายน ้าริมถนนส่วนบุคคลหน้าโครงการต่อไป 
  ส าหรับหนังสือรับรองการอนุญาตให้ระบายน ้าฝน เนื่องจากโครงการไม่ได้ระบายน ้าออกสู้ท่อ
ระบายน ้าสาธารณะโดยตรง แต่โครงการจะระบายน ้าออกสู่ริมถนนส่วนบุคคลด้านหน้าแล้วน ้าจะไหลออกสู่ท่อ
ระบายน ้าสาธารณะต่อไป ซึ่งปัจจุบันท่อริมถนนส่วนบุคคลดังกล่าวจะมีการระบายออกสู่ท่อสาธารณะอยู่แล้ว 
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ดังนั้นจึงไม่ได้ขออนุญาตการระบายน ้ากับส านักงานเขตคลองเตยแต่อย่างใด 
 รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 
 ระบบระบายน ้าของโครงการ แบ่งออกเป็น 3 ประเภท ประกอบด้วย 1. ระบบระบายน ้าฝน        
จากหลังคาอาคาร โดยโครงการติดตั้งหัวรับน ้าบนอาคารให้ไหลลงมาตามท่อระบายน ้าฝน เพื่อระบายลงสู่    
รางระบายน ้ารอบพ้ืนที่โครงการ 2. ระบบระบายน ้าภายในโครงการ จะรวบรวมน ้าเสียและน ้าโสโครกจากส่วน
ต่างๆ ของแต่ละทาวเวอร์ไหลลงมาตามท่อระบายน ้าเสียและท่อระบายน ้าโสโครก โดยน ้าเสียทั้งหมดจะไหลเข้า
สู่ระบบบ าบัดน ้าเสียเบื้องต้นของแต่ละทาวเวอร์  แล้วจึงเข้าสู่ระบบบ าบัดน ้าเสียรวมของโครงการ 3. ระบบ
ระบายน ้าภายนอกโครงการ ซึ่งจัดให้มีท่อระบายน ้าและบ่อพักการระบายตลอดแนวท่อระบายน ้า ซึ่งจะท า
หน้าที่ในการระบายน ้าฝนจากหลังคาอาคาร ถนน และบริเวณลานจอดรถภายในโครงการ โดยน ้าฝนจากส่วน
ต่างๆ ทั้งหมดจะไหลงลงสู่ท่อระบายน ้า และเข้าสู่บ่อหน่วงน ้าบริเวณด้านหน้าอาคาร A โดยการระบายน ้าจาก
บ่อหน่วงน ้าเมื่อฝนตก น ้าจะถูกจ ากัดการระบายด้วยการท างานของเครื่องสูบน ้าในบ่อหน่วงน ้า ซึ่งได้ติดตั้งไว้  
2 เครื ่อง (ใช้งานจริง 1 เครื ่อง ส ารอง 1 เครื่อง) ขนาดความสามารถของอัตราการสูบเครื ่องละ 0.042 
ลูกบาศก์เมตร/วินาที โดยน ้าในบ่อหน่วงน ้าจะถูกสูบออกจากบ่อหน่วงน ้าไปตามท่อขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 
0.4 เมตร ผ่านบ่อพักพร้อมตะแกรงดักขยะและไหลเข้าสู่ท่อระบายน ้าริมถนนส่วนบุคคลหน้าโครงการต่อไป  
(ภาพที่ 2.2-7) 

1.3.6 การจัดการมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล 
 รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 การจัดการมูลฝอยทางโครงการจะจัดให้มีถังขยะขนาด 100 ลิตร วางไว้บริเวณบันไดทางขึ้น -ลงของ
อาคารแต่ละชั้น จ านวน 2 ถัง ชั้น/ทาวเวอร์ แยกเป็นถังขยะเปียกชั้นละ 1 ถัง และถังขยะแห้งชั้นละ 1 ถัง    
ไว้ให้ผู้พักอาศัยน ามูลฝอยมาทิ้ง แล้วพนักงานรักษาความสะอาดจะรวบรวมมูลฝอยทั้งหมดใส่ถุงด า เพื่อน าไปไว้
ที่ห้องพักขยะบริเวณชั้นล่างด้านทิศตะวันออกของโครงการ ซึ่งมีความจุ 18.4 ลูกบาศก์เมตร (คิดที่ระดับความ
สูง 1.5 เมตร) ซึ่งจะเห็นได้ว่าห้องพักมูลฝอยของโครงการนั้น สามารถรองรับปริมาณมูลฝอยทั้งหมดของ
โครงการได้อย่างเพียงพอ นอกจากนี้ในแต่ละวันจะมีรถเก็บขนมูลฝอยที่ทางโครงการได้ติดต่อให้ฝ่ายงานรักษา
ความสะอาดของส านักงานเขตคลองเตยเข้ามาจัดการเก็บให้เพ่ือน าไปก าจัด 
 รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน  
 โครงการจัดให้มีห้องพักขยะประจ าชั้น 1 ห้อง/ชั้น โดยในห้องพักขยะได้จัดเตรียมถังรองรับมูลฝอยไว้ 
2 ถัง ประกอบด้วย ถังขยะเหลือทิ้ง และถังขยะรีไซเคิล ส่วนขยะอันตรายทางโครงการได้ท าการขอความ
ร่วมมือกับผู้พักอาศัยให้คัดแยกออกจากขยะทั่วไปตั้งแต่แรก แล้วน าไปทิ้งแยกกับขยะทั่วไป เพื่อง่ายต่อการคัด
แยก และจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมไว้บริเวณชั้น 1 ส าหรับรวบรวมมูลฝอยจากชั้นพักอาศัย เพื่อให้ส านักงาน
เขตคลองเตยมารับไปก าจัด พร้อมทั้งมอบหมายให้แม่บ้านท าความสะอาดห้องพักขยะมูลฝอยประจ าชั้น และ
ห้องพักขยะรวมทุกครั้งหลังเก็บขน (ภาพที่ 2.2-6) 
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1.3.7 ระบบไฟฟ้า 
 รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 โครงการรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวงเขตคลองเตย ซึ่งเป็นระบบจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูง
ของการไฟฟ้านครหลวง มีรายละเอียดดังนี้ 
 1) ระบบไฟฟ้าปกติ อุปกรณ์หลักส าหรับระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกติ ประกอบด้วยสวิตซ์บอร์ดแรงสูง
ชนิดติดตั้งภายในอาคาร สวิตซ์บอร์ดแรงต ่า และหม้อแปลงไฟฟ้าโดยแปลงไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงขนาด 
12124 KV ผ่าน Transformer ชนิดจุ่มแช่ในน ้ามัน ขนาด 1,500 KVA จ านวน 2 ชุด แปลงไฟ 12/24 KV เป็น 
4161240 V เพ่ือจ่ายไปยัง Load ต่างๆ ในภาวะปกติ และพบว่าโครงการมีความต้องการใช้กลังไฟฟ้าประมาณ 
2,198.74 KVA กระแสไฟฟ้าเข้าสู่ห้องพักแต่ละห้องโดยแบ่งเป็น 15 (45) A เฟสเดียวส าหรับห้องแบบสตูดิโอ 
และแบบ 1 ห้องนอน 30 (100) A เฟสเดียวส าหรับห้องนอนแบบ 2 ห้องนอน 
 2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน ในกรณีที ่การไฟฟ้านครหลวง เขตคลองเตย ไม่สามารถให้บริการได้ ทาง
โครงการได้จัดเตรียมระบบไฟฟ้าส ารองได้นาน 2 ชั่วโมง ได้แก่ Battery ขนาด 1.2 V และเครื่องก าเนิดไฟฟ้า
ฉุกเฉิน (Generator) ขนาด 400 KVA จ านวน 1 ชุด 

รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน  
 โครงการรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวง เขตคลองเตย ผ่าน Transformer ชนิดจุ่มแช่ใน
น ้ามัน ขนาด 1,500 KVA จ านวน 2 ชุด เพ่ือจ่ายไปยัง Load ต่างๆ ในภาวะปกติ ส าหรับไฟฟ้าฉุกเฉินโครงการ
ได้ติดตั้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง Generator ขนาด 400 KVA จ านวน 1 ชุด และ Battery ขนาด 1.2 V 
กรณีท่ีการไฟฟ้านครหลวงเขตคลองเตย ไม่สามารถให้บริการได้ โดยรายละเอียดระบบไฟฟ้าของโครงการส่วน
ใหญ่สอดคล้องกับรายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งได้รับการตรวจสอบและอนุญาต
จากหน่วยงานที่เก่ียวข้องเรียบร้อยแล้ว (ภาพที่ 2.2-9) 

1.3.8 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 
 รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 ทางโครงการได้ออกแบบระบบป้องกันอัคคีภัย และจัดเตรียมอุปกรณ์ เครื่องมือในการป้องกันและ
เตือนอัคคีภัย โดยมีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 
 1) ระบบป้องกันอัคคีภัย 
 ระบบป้องกันอัคคีภัยของโครงการ มีรายละเอียดดังนี้ 
 (1) ระบบท่อยืนและสานฉีดน ้าดับเพลิง 
  ทาวเวอร์ A และ B จะประกอบด้วยท่อยืน (Stand Pipe) ที่มีเส้นผ่านศูนย์กลางขนาด 6 นิ้ว 
และในแต่ละชั้นจะติดตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ซึ่งประกอบด้วย 
หัวต่อสายฉีดน ้าดับเพลิง พร้อมสายฉีดน ้าดับเพลิงขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร (1 นิ้ว) และหัวต่อ
สายฉีดน ้าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็วขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร (2.5 นิ้ว) พร้อมฝาครอบและโซ่
ร้อยติดไว้ทุกระยะห่างกันไม่เกิน 64.00 เมตร โดบทาวเวอร์ A และ B จะมีตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อม
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อุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ชั้นละ 2 ตู้ รวมทาวเวอร์ละ 32 ตู้ ซึ่งเมื่อใช้สายฉีดน ้าดับเพลิงยาวไม่
เกิน 30.00 เมตร ต่อจากตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิง แล้วสามารถน าไปใช้ดับเพลิงในพ้ืนที่ทั้งหมดในชั้นนั้นได้ 

  ส าหรับหัวรับน ้าดับเพลิงที่ติดตั้งภายนอกอาคารจะใช้ชนิดข้อต่อสวมเร็วขนาด 4 นิ้ว x 2 ½ 

นิ้ว x 2 ½ นิ้ว จ านวน 2 ชุด ซึ่งสามารถรับน ้าจากรถดับเพลิงที่มีข้อต่อสวมเร็ว แล้วสามารถน าไปใช้ดับเพลิงใน
อาคารได้ โดยตั้งอยู่บริเวณทางเข้าออกโครงการ 
 (2) ระบบดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) ไว้ทุกชั้นของอาคาร ประกอบด้วยที่จอดรถ
ร้านค้า ห้องออกก าลังกาย ส่วนส านักงาน ห้องพักอาศัย และบริเวณทางเดินทั่วทั้งอาคาร 
 (3) ถังดับเพลิงเคมีอเนกประสงค์ ชนิด A-B-C ขนาด 10 ปอนด์ ซึ่งจะติดตั้วไว้ภายในตู้ FHC ทุกตู้ๆ 
ละ 1 ถัง และจะกระจายอยู่ทั่วไปบริเวณลานจอดรถ 
 (4) ลิฟต์ดับเพลิง ทางโครงการได้จัดให้มีลิฟต์ดับเพลิงอย่างน้อยทาวเวอร์ละ 1 ชุด ซึ่งมีคุณสมบัติ
ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และ
แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 
2522 
 2) ระบบเตือนอัคคีภัย 
 ทางโครงการ ได้จัดเตรียมอุปกรณ์ เครื่องมือ ในการเตือนอัคคีภัยภายในแต่ละทาวเวอร์ ซึ ่งมี
รายละเอียดดังนี้ 
 (1) Smoke Detector เป็นตัวรับกลุ่มควันที่เกิดจากอัคคีภัยที่มีกลุ่มควันมากติดตั้งทั่วอาคาร 
 (2) Heat Detector เป็นเครื่องจับความร้อน จะติดตั้งอยู่ทั่วบริเวณภายในอาคาร 
 (3) Alarm Bell เป็นกริ่งสัญญาณเตือนภัย เมื่อมีผู้กดสัญญาณ และติดตั้งอยู่ในทุกๆ ชั้น 
 (4) Fire Alarm Manual Station เป็นเครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง พร้อมช่องเสียบกุญแจส าหรับส่ง
สัญญาณเตือนไฟ จะติดตั้งทั่วบริเวณภายในอาคาร 
 3) ทางหนีไฟ 
 ทางโครงการจะติดตั้งป้ายบอกทางออกฉุกเฉินไว้บริเวณทางหน้าห้องโถงลิฟต์ เพ่ืออกสู่บันไดขึ้น-ลง
ชองอาคาร และติดตั้งไว้บริเวณทางออกสู่บันไดหนีไฟในแต่ละชั้น ซึ่งแต่ละทาวเวอร์จะมีทางออกสู่บันไดหนีไฟ
อยู่ทุกชั้น ชั้นละ 2 จุด เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ผู้อยู่อาศัยในโครงการจะสามารถออกสู่ตัวอาคารได้อย่างรวดเร็ว 
 4) การส ารองน ้าดับเพลิง 
 โครงการได้จัดให้มีน ้าส ารองเพ่ือใช้ในการดับเพลิงอย่างเพียงพอ โดยจะเก็บไว้ในถังส ารองน ้าชั้นใต้
ดิน กว้าง 7.6 เมตร ยาว 26.5 เมตร ความลึกประสิทธิผล 2.6 เมตร ความจุประมาณ 522 ลูกบาศก์เมตร 
ส ารองเพื่อดับเพลิง 120 ลูกบาศก์เมตร โดยจะมีเครื่องสูบน ้าดับเพลิง จ านวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 750    
แกลอนนาที ที่ TDH 330 ฟุต และเครื่องสูบน ้าช่วย (Jickey Pump) จ านวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 50      
แกลอนนาที ที่ TDH 340 ฟุต โดยได้รับการออกแบบให้สามารถส ารองน ้าใช้เพื่อการดับเพลิงได้ไม่น้อยกว่า 30 
นาที ตามข้อก าหนดในกฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) และฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) 
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รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน  
 โครงการได้ออกแบบระบบป้องกันอัคคีภัย และจัดเตรียมอุปกรณ์เครื่องมือในการป้องกันและเตือน
อัคคีภัยภายในโครงการ ประกอบด้วย หัวรับน ้าดับเพลิงด้านนอกโครงการ จ านวน 2 ชุด ระบบท่อยืนและสาย
ฉีดน ้าดับเพลิง, ระบบดับเพลิงอัตโนมัติ, ถังดับเพลิงเคมีอเนกประสงค์, ลิฟต์ดับเพลิง, Smoke Detector, 
Heat Detector, Alarm Bell, Fire Alarm Manual Station และทางหนีไฟ/บันได้หนีไฟ มีจ านวน 2 ทาง/
ทาวเวอร์ พร้อมทั้งโครงการยังด าเนินการติดตั้งแผนผังแสดงเส้นทางและอุปกรณ์ดับเพลิงไว้ประจ าชั้นพักอาศัย 
และมีป้ายระบุทางหนีไฟอย่างชัดเจน พร้อมกันนี้ทางโครงการได้จัดให้มีระบบส ารองน ้าเพื่อการดับเพลิง และ
เครื่องสูบน ้าดับเพลิง จ านวน 1 ชุด เพื่อใช้ในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ โดยรายละเอียดระบบป้องกันและเตือน
อัคคีภัยของโครงการส่วนใหญ่สอดคล้องกับรายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งได้รับ
การตรวจสอบและอนุญาตจากหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเรียบร้อยแล้ว (ภาพที่ 2.2-8) 

1.3.9 ระบบระบายอากาศ 
 รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 ระบบระบายอากาศของโครงการ มีรายละเอียดดังนี้ 
 1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ 
 โครงการจะมีการระบายอากาศแบบธรรมชาติ บริเวณพื้นที่มีผนังด้านนอกอย่างน้อยหนึ่งด้านที่มี
ช่องเปิดสู่ภายนอกได้ เช่น ประตู หน้าต่าง หรือบานเกล็ด โดยทางโครงการได้จัดให้พื้นที่ของช่องเปิดเหล่านั้น
ไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพ้ืนที่นั้น 
 2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล 
 ส าหรับการระบายอากาศโดยวิธีกลนั้นทางโครงการได้จัดให้มีการระบายอากาศโดยวีกล บริเวณ
บันไดหนีไฟในอาคาร และลิฟต์ 
 (1) บริเวณบันไดหนีไฟในอาคาร ทางโครงการได้ติดตั้งพัดลมอัดอากาศ (Pressurized Fan) ซึ่งมี
ความดันลมขณะใช้งานไม่น้อยกว่า 3.86 เมกะปาสกาลมาตร ที่ท างานได้โดยอัตโนมัติเมือเกิดเพลิงไหม่ 
 (2) บริเวณลิฟต์ มีการใช้อุปกรณ์ขับเคลื่อนอากาศช่วยในการท าอากาศจากภายนอกเข้าบริเวณ
ลิฟต์ ซึ่งมีอัตราการระบายอากาศไม่น้อยกว่า 30 เท่าของปริมาตรห้องลิฟต์ใน 1 ชั่วโมง 

รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน  
 ระบบระบายอากาศของโครงการ แบ่งออกเป็น 2 ระบบ ได้แก่ ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ
จะเป็นการระบายอากาศโดยช่องเปิดสู่ภายนอก เช่น ประตู หน้าต่าง และระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โดย
โครงการได้ติดตั้งพัดลมอัดอากาศบริเวณลิฟต์ เป็นต้น โดยรายละเอียดระบระบายอากาศของโครงการส่วน
ใหญ่สอดคล้องกับรายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งได้รับการตรวจสอบและอนุญาต
จากหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเรียบร้อยแล้ว (ภาพที่ 2.2-11) 
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1.3.10 การจราจร 
 รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 1) การคมนาคมเข้าสู่พื้นที่โครงการ 
 การคมนาคมเข้าสู่พ้ืนที่โครงการ จะใช้ 2 เส้นทาง คือ 
 (1) ถนนสุขุมวิท จากแยกพระโขนง ไปตามเส้นถนนสุขุมวิทกลับรถใต้สะพานข้ามคลองพระโขนง 
ระยะประมาณ 200 เมตร และเลี้ยวซ้ายเข้าสู่พ้ืนที่โครงการบริเวณทางเข้าโครงการ จุดที่ 1 
 (2) ถนนพระราม 4 จากแยกพระโขนงไปตามถนนพระราม 4 ระยะทางประมาณ 9 เมตร และ
เลี้ยวซ้ายเข้าสู่โครงการบริเวณทางเข้าโครงการ จุดที่ 2  
 2) ถนนและที่จอดรถโครงการ 
 การจราจรภายในโครงการมีลักษณะการเดินรถทางเดียว โดยมีลูกศรบอกทิศทางการจราจรพร้อม
ป้ายสัญลักษณ์บอกการจราจรอย่างชัดเจน ส าหรับที่จอดนั้นทางโครงการได้จัดเตรียมไว้อย่างเพียงพอ โดยจัด
ให้มีจ านวนที่จอดรถภายในโครงการบริเวณชั้นที่ 1 ถึงชั้นที่ 3 มีจ านวนที่จอดรถทั้งสิ้น 214 คัน 

รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน  
 การเดินทางเข้าสู่พื้นที่โครงการสามารถเดินทางได้ 2 เส้นทาง ได้แก่ ถนนสุขุมวิท และถนนพระราม 4 
หรือเส้นทางรถไฟฟ้ามหานคร BTS พระโขนง เป็นต้น ส่วนระบบการจราจรภายในพื้นที่โครงการจัดให้เป็น
ระบบการเดินรถ 2 ทิศทาง (Two way) โดยมีการติดตั้งเครื่องหมายทิศทางการจราจร ไว้อย่างชัดเจน พร้อม
ทั้งจัดให้มีพื้นที ่จอดรถจ านวน 258 คัน อย่างเพียงพอ โดยรายละเอียดการจราจรของโครงการส่วนใหญ่
สอดคล้องกับรายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งได้รับการตรวจสอบและอนุญาตจาก
หน่วยงานที่เกี่ยวข้องเรียบร้อยแล้ว (ภาพที่ 2.2-3) 

1.4 แผนการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 ตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ สุขุมวิท พลัส ได้ก าหนดให้มีมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อบรรเทาและฟื้นฟูสภาพแวดล้อม ที่เกิดจากการ
ด าเนินการของโครงการอันจะเป็นการยับยั้งเหตุการณ์ที่อาจก่อให้เกิดผลกระทบรุนแรง ดังนั้นเพื่อเป็นการ
ทบทวน/ติดตามตรวจสอบมาตรการที่ได้ปฏิบัติไปแล้ว โครงการจึงได้น าเสนอรายงานดังบทที่ 2 

1.5 แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 ทางโครงการมีแผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 
2568 ประกอบด้วย คุณภาพน ้า น ้าใช้ ขยะมูลฝอย ระบบป้องกันอัคคีภัย ระบบระบายอากาศ และคุณภาพ
ชีวิตและความพึงพอใจของผู้อยู่อาศัย ดังตารางท่ี 1.5-1 
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ตารางท่ี 1.5-1 แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมและการเสนอรายงาน 

การด าเนินงาน 
เดือนที่ด าเนินงาน 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
1. การตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
1.1 คุณภาพน ้า             

1.2 น ้าใช้             
1.3 ขยะมูลฝอย             
1.4 ระบบป้องกันอัคคีภัย             
1.5 ระบบระบายอากาศ             

1.6 คุณภาพชีวิตและความพึงพอใจของผู้อยู่อาศัย             
2. การตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการฯ             

3. การเสนอรายงาน             
หมายเหตุ : ด าเนินการตรวจวัด 1 คร้ัง/เดือน   ด าเนินการตรวจตลอดระยะเวลาด าเนินการ 
  ด าเนินการตรวจวัด 3 เดือน/คร้ัง   ด าเนินการตรวจวัดทุกๆ 4 เดือน 
  ด าเนินการตรวจสอบ 2 ครั้ง/ปี   ด าเนินเสนอรายงานปี 2568 
  ด าเนินเสนอรายงานปี 2569 



บทท่ี 2 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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2.1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
บริษัท พลัส พร็อพเพอร์ตี้ พาร์ทเนอร์ จ ากัด เป็นผู้พัฒนาโครงการ สุขุมวิท พลัส ปัจจุบันโครงการฯ   

ได้ด าเนินการก่อสร้างแล้วเสร็จอยู่ในระยะเปิดด าเนินการ โดยตัวโครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัยรวม บนเนื้อที่  
3-1-50 ไร่ เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 16 ชั้น สูง 54.70 เมตร จ านวน 1 อาคาร (2 ทาวเวอร์) มี จ านวน
ห้องพักของทาวเวอร์ A จ านวน 179 ห้อง และทาวเวอร์ B จ านวน 206 ห้อง รวมทั้งสิ้น 385 ห้อง ตั้งอยู่เลขที่ 
1414 ถนนสุขุมวิท แขวงพระโขนง เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร ซึ่งโครงการได้จัดท ารายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิ ่งแวดล้อม และได้ผ ่านการพิจารณาเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ ่งแวดล้อม      
ตามหนังสือที ่ทส 1009/646 ลงวันที่ 20 มกราคม 2547 โดยหนังสือเห็นชอบได้ก าหนดมาตรการป้องกันและ
แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เพื ่อเป็นแนวทางให้
โครงการปฏิบัติ รวมไปถึงเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ต่อหน่วยงานอนุญาต และหน่วยงานที่
เกี่ยวข้องรวมทั้งส านักนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) ทุก 6 เดือนนั้น 

นิติบุคคลโครงการฯ จึงได้มอบหมายให้บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด ให้เข้ามาด าเนินการติดตาม
ตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ สุขุมสิท พลัส (ระยะด าเนินการ) ช่วงเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 
ตามที่ก าหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยเนื้อหาบทนี้จะเป็นผลการปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งทางบริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด ท าการตรวจประเมิน
ด้วยวิธี Walk Through Survey พร้อมทั้งรวบรวมเอกสารหลักฐานต่างๆ และภาพถ่ายประกอบผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการฯ 

2.2 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ สุขุมวิท พลัส (ระยะด าเนินการ) 

ประกอบด้วย คุณภาพน ้า น ้าใช้ ขยะมูลฝอย ระบบป้องกันอัคคีภัย ระบบระบายอากาศ และคุณภาพชีวิตและ
ความพึงพอใจของผู้อยู่อาศัย โดยผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ
โครงการ ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 แสดงดังตารางท่ี 2.2-1 
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ตารางท่ี 2.1-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ สุขุมวิท พลัส (ระยะด าเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 
1.1 คุณภาพอากาศ 1. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากัดความเร็ว 

สันนูนเพื่อลดความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นในผิว
ถนน 

- โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายจ ากัดความเร็ว สันนูนเพื่อลด
ความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นในผิวถนนภายใน
พื้นที่โครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

2. หมั่นดูแลรักษาความสะอาดบริเวณถนน โดยอาจฉีดล้างถนนเป็น
ครั้งคราว 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการท าความสะอาดบริเวณ
พื้นที่โครงการอย่างสม ่าเสมอ 

ภาพที่ 2.2-16 - 

1.2 เสียง และความ
สั่นสะเทือน 

ควบคุมความเร็วของการใช้รถในบริเวณพื้นที่โครงการ เช่น ติดป้าย
จ ากัดความเร็ว และท าสันนูน เพื่อบดความเร็ว และช่วยลดระดับ
เสียงท่ีเกิดจากการแล่นของรถยนต์ลดลงไปด้วย 

- โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายจ ากัดความเร็ว สันนูนเพื่อลด
ความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นในผิวถนนภายใน
พื้นที่โครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

1.3 คุณภาพน ้า 1. โครงการจะใช้ระบบบ าบัดน ้าเสียชนิดเร่งตะกอน (Activated 
Sludge) แบบยืดการเติมอากาศ (Extended Aeration) ซึ่งมี
ประสิทธิภาพร้อยละ 92 บ าบัดน ้าเสียจนได้น ้าทิ ้งจากอาคาร
ประเภท ข โดยจะมีค่า BOD ในน ้าท้ิงไม่เกิน 20 มก./ล. 

- โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียชนิดเร่งตะกอน (Activated 
Sludge) แบบยืดการเติมอากาศ (Extended Aeration) เพื่อ
รองรับน ้าเสียที่เกิดขึ้นจากกิจกรรมต่างๆ ในโครงการ อาคารละ 1 
ชุด  

ภาพที่ 2.2-5 - 

2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลรักษาและควบคุมระบบบ าบัดน ้าเสียของ
โครงการให้สามารถท างานได้ต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลรักษาและควบคุมระบบบ าบัดน ้า
เส ียรวมของโครงการให ้สามารถท างานได ้ต ่อเน ื ่องและมี
ประสิทธิภาพอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-5 
ภาพที่ 2.2-17 

- 

3. จัดให้มีการสูบกากตะกอนจากระบบบ าบัดน ้าเสียไปก าจัดทุก 30 
วัน เพื่อรักษาประสิทธิภาพการท างานของระบบ 

- โครงการจัดให้มีการสูบตะกอนจากระบบบ าบัดน ้าเสียภายใน
โครงการ ปีละ 1 ครั ้ง และจัดให้เจ ้าหน้าที ่ของโครงการคอย
ตรวจสอบปริมาณมากและส่งผลต่อประสิทธิภาพของระบบบ าบัด 
จะด าเนินการสูบออกทันที 

ภาพที่ 2.2-17 - 
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ตารางท่ี 2.1-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ สุขุมวิท พลัส (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

1.3 คุณภาพน ้า (ต่อ) 4. ท าการสูบกากไขมันออกจากบ่อดักไขมันเป็นประจ าทุก 1 สัปดาห์ - โครงการจัดให้มีการสูบกากไขมันออกจากบ่อดักไขมันภายใน
โครงการ ปีละ 1 ครั้ง พร้อมกับการสูบตะกอนจากระบบบ าบัดน ้า
เสีย และจัดให้เจ้าหน้าที่ของโครงการคอยตรวจสอบปริมาณมาก
และส่งผลต่อประสิทธิภาพของระบบบ าบัด จะด าเนินการสูบออก
ทันท ี

ภาพที่ 2.2-17 - 

2. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
2.1 การใช้น ้า จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปาให้อยู่ในสภาพดี

อยู่เสมอ หากพบว่าช ารุดเสียหายให้ท าการซ่อมแซมแก้ไข 
- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบระบบเส้นท่อประปาทุก
วัน วันละ 3 รอบ ให้อยู ่ในสภาพดีอยู ่เสมอ หากพบว่าช ารุด
เสียหายจะท าการซ่อมแซมแก้ไข 

ภาพที่ 2.2-4 
ภาพที่ 2.2-14 

- 

2.2 การบ าบัดน ้าเสีย 1. โครงการจะใช้ระบบบ าบัดน ้าเสียชนิดเร่งตะกอน (Activated 
Sludge) แบบยืดการเติมอากาศ (Extended Aeration) ซึ่งมี
ประสิทธิภาพร้อยละ 92 สามารถบ าบัดน ้าเสียจนได้น ้าทิ้งมาตรฐาน
คุณภาพน ้าทิ้งจากอาคารประเภท ข โดยมีค่า BOD ในน ้าทิ้งไม่เกิน 
20 มก./ล. 

- โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียชนิดเร่งตะกอน (Activated 
Sludge) แบบยืดการเติมอากาศ (Extended Aeration) เพื่อ
รองรับน ้าเสียที่เกิดขึ้นจากกิจกรรมต่างๆ ในโครงการ อาคารละ 1 
ชุด  

ภาพที่ 2.2-5 - 

2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลรักษาและควบคุมระบบบ าบัดน ้าเสียของ
โครงการให้สามารถท างานได้ต่อเนื ่องและมีประสิทธิภาพอย่าง
สม ่าเสมอ 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลรักษาและควบคุมระบบบ าบัดน ้า
เส ียรวมของโครงการให ้สามารถท างานได ้ต ่อเน ื ่องและมี
ประสิทธิภาพอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-5 
ภาพที่ 2.2-17 

- 
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ตารางท่ี 2.1-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ สุขุมวิท พลัส (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

2.2 การบ าบัดน ้าเสีย 
(ต่อ) 

3. จัดให้มีการสูบกากตะกอนจากระบบบ าบัดน ้าเสียไปก าจัดทุก 30 
วัน เพื่อรักษาประสิทธิภาพการท างานของระบบ 

- โครงการจัดให้มีการสูบตะกอนจากระบบบ าบัดน ้าเสียภายใน
โครงการ ปีละ 1 ครั ้ง และจัดให้เจ ้าหน้าที ่ของโครงการคอย
ตรวจสอบปริมาณมากและส่งผลต่อประสิทธิภาพของระบบบ าบัด 
จะด าเนินการสูบออกทันที 

ภาพที่ 2.2-17 - 

4. จัดให้มีการสูบกากไขมันออกจากบ่อดักไขมันเป็นประจ าทุก 1 
สัปดาห์ 

- โครงการจัดให้มีการสูบกากไขมันออกจากบ่อดักไขมันภายใน
โครงการ ปีละ 1 ครั้ง พร้อมกับการสูบตะกอนจากระบบบ าบัดน ้า
เสีย และจัดให้เจ้าหน้าที่ของโครงการคอยตรวจสอบปริมาณมาก
และส่งผลต่อประสิทธิภาพของระบบบ าบัด จะด าเนินการสูบออก
ทันท ี

ภาพที่ 2.2-17 - 

5. ในการเข้าไปดูแลรักษาระบบบ าบัดน ้าเสียที่อยู่ใต้ดิน จะต้องปิด
การจราจรบนเส้นทางนั้น โดยใช้รั้วเหล็กมากั้นบริเวณนั่นไว้ และให้
ใช้เส้นทางอื่นแทน ซึ่งในการดูแลบ ารุงรักษาจะใช้ในช่วงกลางวัน 
เนื่องจากเป็นช่วงเวลาที่ผู้พักอาศัยออกไปปฏิบัติหน้าที่การงาน 

- กรณีที่มีการซ่อมแซมหรือบ ารุงรักษาระบบบ าบัดน ้าเสีย โครงการ
จะติดป้ายประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยของโครงการทราบล่วงหน้า 
และท าการกั้นบริเวณพื้นที่ดังกล่าวเพื่อป้องกันการเกิดอุบัติเหตุที่
อาจเกิดขึ้น และจัดให้มีหน้าที่ของโครงการอ านวยความสะดวก
ด้านการจราจรบริเวรดังกล่าว 

ภาพที่ 2.2-17 - 
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ตารางท่ี 2.1-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ สุขุมวิท พลัส (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

2.3 การระบายน ้า 1. โครงการได้มีมาตรการจัดเตรียมบ่อหน่วงน ้า จ านวน 1 บ่อ กว้าง 
4 ม. ยาว 7 ม. ความลึกประสิทธิผล 2.5 ม. มีความจุเท่ากับ 70 ลบ.
ม. ตั้งอยู่ใต้ดิน บริเวณลานจอดรถทางทิศใต้ของโครงการ เพื่อรองรับ
ปริมาณน ้าที่จะเพิ่มขึ้นจากการพัฒนาของโครการ ซึ่งประกอบด้วย 
น ้าหลากและน ้าทิ ้งจากระบบบ าบัด โดยกรณีปกติ (ฝนไม่ตก)  
จะมีเพียงน ้าทิ้งประมาณ 285.4 ลบ.ม./วัน เท่านั้นที่ไหลเข้าสู่บ่อ
หน่วงน ้า โดยภายในบ่อหน่วงน ้าโครงการจะติดตั้งเครื่องสูบน ้า เพื่อ
น าน ้าท้ิงบางส่วนมารดน ้าต้นไม้ภายในโครงการ ประมาณ 97 ลบ.ม./
วัน และน ้าท้ิงส่วนที่เหลือ 188.4 ลูกสาศก์เมตร/วัน จะถูกสูบออกสู่
ท่อระบายน ้าริมถนนส่วนบุคคลด้านหน้าโครงการ ด้วยเครื่องสูบน ้าที่
ติดตั ้งไว้จ านวน 2 เครื ่อง (ใช้งานจริง 1 เครื ่อง ส ารอง 1 เครื่อง) 
อัตราการสูบเครื่องละ 0.042 ลบ.ม./วินาที ส าหรับในกรณีฝนตก  
น ้าหลากภายในพ้ืนท่ีโครงการจะถูกรวบรวมให้ไหลเข้าสู่บ่อหน่วงน ้า 
รวมทั้งน ้าท้ิงจากระบบบ าบัดน ้าเสีย โดยการระบายน ้าจากบ่อหน่วง
น ้าจะใช้เครื่องสูบน ้าชุดเดียวกันกับที่ใช้ในกรณีปกติ (ฝนไม่ตก) ซึ่งมี
อัตราการสูบไม่เกินอัตราการระบายน ้าก่อนมีโครงการ คือ 0.042 
ลบ.ม./วินาที 

- โครงการจัดให้มีบ่อหน่วงน ้าจ านวน 1 บ่อ บริเวณด้านหน้าทาว
เวอร์ A ของโครงการ เพื่อรองรับปริมาณน ้าที่จะเพิ่มขึ้นจากการ
พัฒนาโครงการ โดยการระบายน ้าจากบ่อหน่วงน ้าจะใช้เครื่องสูบ
น ้าชุดเดียวกันกับที่ใช้ในกรณีปกติ (ฝนไม่ตก) ซึ่งมีอัตราการสูบไม่
เกินอัตราการระบายน ้าก่อนมีโครงการ 

ภาพที่ 2.2-7 - 
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ตารางท่ี 2.1-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ สุขุมวิท พลัส (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

2.3 การระบายน ้า (ต่อ) 2. หมั่นตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบายน ้า เพื่อป้องกันมิให้  
มีการสะสมของตะกอนดินในบ่อพัก ที่เป็นสาเหตุให้เกิดการอุดตัน 
ซึ่งเป็นอุปสรรคในการระบายน ้า 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการท าความสะอาดบ่อพักน ้า
ภายในโครงการ เดือนละ 1 ครั้ง เพื่อป้องกันมิให้มีการสะสมของ
ตะกอนดินในบ่อพักที่เป็นสาเหตุให้เกิดการอุดตัน ซึ่งเป็นอุปสรรค
ในการระบายน ้า 

ภาพที่ 2.2-22 - 

2.4 การจัดการมลูฝอย 1. จัดให้มีพนักงานท าความสะอาด เพื่อท าหน้าที่ในการรวบรวม 
มูลฝอยตามจุดต่างๆ ในอาคาร และบริเวณต่างๆ ในโครงการ โดย
รวบรวมมูลฝอยเปียกและแห้งใส่ถุงด าแล้วมัดปากถุงให้แน่น โดยติด
ฉลากบอกประเภทมูลฝอยในถุง ส่วนมูลฝอยอันตรายจะรวบรวมใส่
ถุงสีส้ม ซึ่งมีตัวอักษร “ขยะอันตราย” แล้วน าไปรวมไว้ยังที่พักมูล
ฝอยรวม เพื่อให้รถเก็บขนมูลฝอยของส านักงานเขตคลองเตย มารับ
ไปก าจัดต่อไป 

- โครงการจัดให้มีแม่บ้านท าหน้าที่รวบรวมมูลฝอยจากห้องพักมูล
ฝอยประจ าช้ัน และบริเวณต่างๆ ในโครงการ ไปยังห้องมูลฝอยรวม
ของโครงการเพื่อรอการเก็บขนจากส านักงานเขต โดยจะท าการ
รวบรวมมูลฝอยใส่ภุงด าและมัดปากถุงไว้ให้แน่น เพื่อสะดวกต่อ
การขนย้าย 

ภาพที่ 2.2-6 
ภาพที่ 2.2-21 

- 

2. การเก็บมูลฝอยในถุงจะไม่ให้มีปริมาณ หรือน ้าหนักมากเกินไป  
ซึ่งจะบรรจุปริมาณมูลฝอยปริมาณ 3 ใน 4 ของถุง 

- โครงการก าหนดให้แม่บ้านท าการรวบรวมมูลฝอยใส่ถุงด าปริมาณ 
3 ใน 4 ของถุง หรือไม่มากจนเกินไป มัดปากถุงให้แน่น เพื ่อ
สะดวกต่อการขนย้าย 

ภาพที่ 2.2-6 
ภาพที่ 2.2-19 

- 

3. ก่อนรวบรวมมูลฝอยจากจุดต่างๆ ของโครงการไปยังห้องพัก 
มูลฝอยรวมจะมัดปากถุงให้แน่นเพื่อป้องกันมูลฝอยกระจัดกระจาย
และสะดวกต่อการขนย้าย 

- โครงการก าหนดให้แม่บ้านท าการรวบรวมมูลฝอยใส่ถุงด าปริมาณ 
3 ใน 4 ของถุง หรือไม่มากจนเกินไป มัดปากถุงให้แน่น เพื ่อ
สะดวกต่อการขนย้าย 

ภาพที่ 2.2-6 
ภาพที่ 2.2-19 

- 

4. จะมีการท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวมอย่างสม ่าเสมอ  
เพื่อป้องกันการเพาะตัวของเชื้อโรค 

- โครงการก าหนดให้แม่บ้านท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวม
อย่างสม ่าเสมอ เพื่อป้องกันการเพาะตัวของเชื้อโรค 

ภาพที่ 2.2-21 - 
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ตารางท่ี 2.1-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ สุขุมวิท พลัส (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

2.4 การจัดการมลูฝอย 
(ต่อ) 

5. ทางเข้า-ออก ห้องมูลฝอยจะมีม่านพลาสติกเพื่อป้องกันแมลง - โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการมีประตูมิดชิด
เพื่อป้องกันแมลง และสัตว์เข้าไปคุ้ยเขี่ย 

ภาพที่ 2.2-6 - 

6. ห้องพักมูลฝอยรวมจะมีประตูเปิดปิดมิดชิด เพื่อป้องกันกลิ่นเหม็น
รบกวนผู้พักอาศัยและชุมชนบริเวณใกล้เคียง โดยจะเปิด-ปิด ประตู
เฉพาะช่วงที่มีการเก็บขนมูลฝอยเท่านั้น 

- โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการมีประตูมิดชิด 
เพื่อป้องกันแมลงเข้าไปคุ้ยเขี่ยและป้องกันกลิ่นเหม็นรบกวนผู้อยู่
อาศัยและชุมชนบริเวณใกล้เคียง โดยจะเปิด-ปิดประตูเฉพาะช่วงที่
มีการเก็บขนมูลฝอยเท่านั้น 

ภาพที่ 2.2-6 - 

7. บริเวณพื้นห้องมูลฝอยจะติดตั้งท่อรวบรวมน ้าล้างชะขยะมูลฝอย
โดยจะเชื่อมต่อไปยังบ่อดักไขมัน 

- โครงการจัดให้มีท่อรวบรวมน ้าล้างขยะมูลฝอยจากห้องพักมูล
ฝอย โดยจะเชื่อมต่อไปยังบ่อดักไขมันของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-6 - 

8. จัดให้มีแม่บ้านคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณต่างๆ เช่น ตาม
ทางเดินภายในอาคาร ห้องพักขยะของแต่ละอาคาร 

- โครงการจัดให้มีแม่บ้านดูแลท าความสะอาดบริเวณต่างๆ ภายใน
โครงการอย่างสม ่าเสมอ 

ภาพที่ 2.2-16 - 

9. ติดตามประสานงานการจัดเก็บขยะมูลฝอยของส านักงานเขต
คลองเตยให้มาเก็บขยะมูลฝอยจากโครงการอย่าสม ่าเสมอ โดยไม่มี
การตกค้าง 

- โครงการมีการประสานงานจัดเก็บขยะมูลฝอยของส านักงานเขต
คลองเตย ให้มาเก็บขยะมูลฝอยจากโครงการทุกวัน เวลาประมาณ 
19.00-21.00 น. เพื ่อไม่ให ้ม ีม ูลฝอยสะสมในโครงการมาก
จนเกินไป 

ภาพที่ 2.2-20 - 

2.5 การใช้ไฟฟ้า 1. จัดให้มีและติดตั้งระบบไฟฟ้าตามที่เสนอในรายละเอียดโครงการ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งระบบไฟฟ้าท่ีมีมาตรฐานตามที่เสนอใน
รายละเอียดโครการ 

ภาพที่ 2.2-9 - 

2. รณรงค์ให้ผู้อยู่อาศัยใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัด - โครงการมีการรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัด โดยจะ
ติดป้ายรณรงค์ไว้บริเวณบอร์ดประชาสัมพันธ์ และบริเวณโถงลิฟต์
และโถงทางเดิน เป็นต้น 

ภาพที่ 2.2-10 - 
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ตารางท่ี 2.1-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ สุขุมวิท พลัส (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

2.6 การป้องกันอัคคีภัย 1. จัดให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยให้เป็นไปตามข้อก าหนดใน
กฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) และฉบับท่ี 50 (พ.ศ. 2540) 

- โครงการจัดให้มีการติดตั้งระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยให้
เป็นไปตามข้อก าหนดในกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) และ
ฉบับท่ี 50 (พ.ศ. 2540) 

ภาพที่ 2.2-8 - 

2. จัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนภัยให้สามารถใช้งาน
ได้อยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหาย หรือใช้การไม่ได้ให้รีบด าเนินการ
แก้ไขทันที 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนภัยให้
สามารถใช้งานได้อยู ่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหาย หรือใช้การ
ไม่ได้จะรีบด าเนินการแก้ไขทันที 

ภาพที่ 2.2-8 
ภาพที่ 2.2-15 
เอกสารแนบ 3 

- 

3. ติดป้ายแนะน าการใช้อุปกรณ์แต่ละตัวไว้บรเิวณที่อุปกรณต์ิดตัง้อยู่
เพื่อให้ผู้อยู่อาศัยที่อยู่ใกล้ที่เกิดเหตุสามารถใช้ได้ทันที 

- โครงการมีการติดป้ายแนะน าการใช้อุปกรณ์แต่ละตัวไว้บริเวณที่
อุปกรณ์ติดตั้งอยู่เพื่อให้ผู้อยู่อาศัยที่อยู่ใกล้ที่เกิดเหตุสามารถใช้ได้
ทันท ี

ภาพที่ 2.2-8 - 

4. จัดอบรมและซ้อมอพยพคนกรณีเพลิงไหม้อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง 
โดยติดต่อประสานงานกับสถานีต ารวจดับเพลิงคลองเตยมาจัดอบรม
และซักซ้อมแผนอพยพและป้องกันอัคคีภัยให้กับโครงการ 

- โครงการจัดให้การซ้อมหนีไฟ ปีละ 1 ครั้ง ด าเนินการครั้งล่าสุด
เมื่อวันที่ 21 ธันวาคม พ.ศ. 2567 โดยปี พ.ศ. 2568 ก าหนดไว้
ในช่วงปลายปี ทั้งนี้โครงการได้จัดให้มีการซ้อมแผนย่อยอยู่เป็น
ประจ า 

ภาพที่ 2.2-12 
เอกสารแนบ 3 

- 

2.7 การระบายอากาศ 1. ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศให้สามารถใช้งานได้อยู่
เสมอ ท าการตรวจสอบช่องเปิดต่างๆ ม้ให้มีสิ่งกีดขวางกั้นการระบาย
อากาศ 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศให้
สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-11 - 

2. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ ภายในบริเวณลานจอดรถให้
สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

- โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ ภายใน
บริเวณลานจอดรถให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

ภาพที่ 2.2-3 - 
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ตารางท่ี 2.1-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ สุขุมวิท พลัส (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

2.7 การระบายอากาศ 3. โครงการจะปลูกต้นไม้และพืชคลุมดินให้มากที่สุดเท่าที่จะท าได้
ภายในบริเวณชั้นล่างและชั้นที่ 4 โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
    บริเวณชั้นล่าง พื้นที่ปลูกต้นไม้ 974 ตร.ม. คิดเป็นร้อยละ 18.04 
ของพื ้นที ่ โครงการ ต ้นไม ้ท ี ่น  ามาปลูก ได ้แก่  ประดู ่ เหล ือง , 
พญาสัตบรรณ, มะฮอกกานี, หากนกยูงฝรั ่ง, ปาล์มหางกระรอก, 
ปาล์มขวด ฯลฯ 
    บริเวณชั้น 4 พื้นที่ปลูกต้นไม้ 452.2 ตร.ม. ต้นไม้ที่น ามาปลูก 
ได้แก่ พญาสัตบรรณ, ปาล์มหางกระรอก, ปาล์มขวด, สารภี, หมาก
เยอรมัน, โมกรา, ร าเพยดอกแสด, หมากเหลืองกอ, แก้ว, พลับพลึง 
ฯลฯ 

- โครงการจัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณชั้นล่าง และชั้น 4 บริเวณสระ
ว่ายน ้าของโครงการ โดยพันธุ์ไม้ที่ปลูกมีความเหมาะสมส าหรับ
พื้นที่โครงการ โดยมีพื้นท่ีรวมประมาณ 1,426.2 ตารางเมตร 

ภาพที่ 2.2-2 - 

8. การจราจร 1. ติดตั้งป้ายชื่อโครงการ ลูกศรแสดงทิศทาง บริเวณทางเข้า-ออก
โครงการ ที่สามารถเห็นได้ชัดเจน และในระยะทางพอสมควรที่จะ
ชะลอได้ทันก่อนเข้าสู่โครงการได้อย่างปลอดภัย 

- โครงการท าการติดตั้งป้ายชื่อโครงการและลูกศรแสดงทิศทาง 
บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ ให้สามารถเห็นได้ชัดเจน และใน
ระยะทางพอสมควรที่จะชะลอได้ทันก่อนเข้าสู่โครงการได้อย่าง
ปลอดภัย 

ภาพที่ 2.2-3 - 

2. ประสานงานกับเจ้าหน้าที่ต ารวจจราจรในท้องที่ในการอ านวย
ความสะดวกของจราจรช่วงช่ัวโมงเร่งด่วน ช่วงเย็น 

- โครงการมีเจ้าหน้าที ่ร ักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความ
สะดวกด้านจราจรบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ ตลอด 24 ชั่วโมง 
โดยเฉพาะในช่วงช่ัวโมงเร่งด่วน 

ภาพที่ 2.2-3 - 

3. จัดให้มีสันนูนบริเวณจุดเข้าและออกพื้นที่โครงการ เพื่อช่วยชะลอ
ความเร็วของรถ ป้องกันอุบัติเหตุที่อาจเกิดขึ้นได้ 

- โครงการจัดให้มีการติดตั้งสันนูนชะลอความเร็วภายในโครงการ 
และติดตั้งไม้กั ้นจราจร เพื่อชะลอความเร็วของรถ และป้องกัน
อุบัติเหตุที่อาจเกิดขึ้นได้บริเวณด้านหน้าโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 
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ตารางท่ี 2.1-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ สุขุมวิท พลัส (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

8. การจราจร (ต่อ) 4. จัดระบบการจราจรภายในโครงการให้ชัดเจน รวมถึงการควบคุม
การปฏิบัติตามของผู้อยู่อาศัย โดยให้รถเข้าโครงการในจุดที่ 1 และ 2 
และให้รถออกจากโครงการในจ ุดที ่  3 และ 4 และจ ัดระบบ
การจราจรภายในให้เดินรถทางเดียว 

- โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายจราจร สัญลักษณ์จราจรบนพื้น
ทาง และจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย คอยจัดระบบ
การจราจรภายในโครงการให้ชัดเจน และอ านวยความสะดวกด้าน
การจราจรภายในโครงการอย่างมีประสิทธิภาพ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

5. การจัดวางต าแหน่งของจุดรับบัตรเข้าและออกภายในโครงการ 
ส าหรับทางเข้าในจุดที่ 1 และ 2 จ าเป็นต้องให้มีระยะห่างจากจุด
เชื่อมต่อกับถนนสายหลักประมาณ 50 ม. ส่วนบริเวณทางออกที่จุด 
3 และ 4 ให้แลกบัตรห่างจากถนนสายหลักประมาณ 20 ม. 

- โครงการจัดให้มีจุดรัยบัตรเข้า-ออกภายในโครงการ บริเวณด้า
หน้าโครงการ ซึ่งมีระยะห่างจากถนนสายหลักไม่น้อยกว่า 50 เมตร 

ภาพที่ 2.2-3 - 

3. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
3.1 สุนทรียภาพและ
ทัศนียภาพ 

1. จัดให้ม ีการออกแบบภูมิสถาปัตย์ของโครงการภายหลังการ
ก่อสร้างให้มีความสวยงามและน่าอยู่มากยิ่งขึ้น โดยจัดให้มีการปลูก
ต้นไม้และพืชคลุมดินให้มากที่สุดเท่าที่จะท าได้ภายในบริเวณชั้นล่าง
และช้ันท่ี 4 โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
    บริเวณชั้นล่าง พื้นที่ปลูกต้นไม้ 974 ตร.ม. คิดเป็นร้อยละ 18.04 
ของพื ้นที ่ โครงการ ต ้นไม ้ท ี ่น  ามาปลูก ได ้แก่  ประดู ่ เหล ือง , 
พญาสัตบรรณ, มะฮอกกานี, หากนกยูงฝรั ่ง, ปาล์มหางกระรอก, 
ปาล์มขวด ฯลฯ 

- โครงการจัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณชั้นล่าง และชั้น 4 บริเวณสระ
ว่ายน ้าของโครงการ โดยพันธุ์ไม้ที่ปลูกมีความเหมาะสมส าหรับ
พื้นที่โครงการ โดยมีพื้นท่ีรวมประมาณ 1,426.2 ตารางเมตร 

ภาพที่ 2.2-2 - 
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ตารางท่ี 2.1-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ สุขุมวิท พลัส (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3.1 สุนทรียภาพและ
ทัศนียภาพ (ต่อ) 

    บริเวณชั้น 4 พื้นที่ปลูกต้นไม้ 452.2 ตร.ม. ต้นไม้ที่น ามาปลูก 
ได้แก่ พญาสัตบรรณ, ปาล์มหางกระรอก, ปาล์มขวด, สารภี, หมาก
เยอรมัน, โมกรา, ร าเพยดอกแสด, หมากเหลืองกอ, แก้ว, พลับพลึง 
ฯลฯ 

   

2. ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัย มิให้เกิดทีศนีย
ภาพที่ไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

- โครงการจัดให้มีระเบียบพักอาศัย แจกจ่ายให้แก่ผู ้พักอาศัย
ภายในโครงการปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด 

เอกสารแนบ 3 - 
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ภาพที่ 2.2-1 สภาพพ้ืนที่ปัจจุบัน 

   

   
ภาพที่ 2.2-2 พ้ืนที่สีเขียว 

 
ไม้กั้นจราจร 

 
กระจกนูน 

 
ป้ายจ ากัดความเร็ว 

 
บัตรส าหรับผู้มาติดต่อ 

 
ป้ายจอดรถกรุณาดับเครื่อง 

 
พื้นที่จอดรถจักรยานยนต ์

ภาพที่ 2.2-3 ระบบจราจรภายในโครงการ 

AMP
Rectangle
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พื้นที่จอดรถยนต ์

 
สัญลักษณ์จราจรบนพ้ืนทาง 

 
สันนูนชะลอความเร็ว 

ภาพที่ 2.2-3 ระบบจราจรภายในโครงการ (ต่อ) 

 
เครื่องสูบน ้า 

 
ตู้ควบคุมปั๊มน า้ 

 
ถังเก็บน ้าช้ันใต้ดิน 

 

 
ถังเก็บน ้าช้ันดาดฟ้า 

 

ภาพที่ 2.2-4 ระบบน ้าใช้ภายในโครงการ 

 
ท่อระบายอากาศ 

 
ระบบบ าบดัน ้าเสีย อาคาร A 

 
ระบบบ าบดัน ้าเสีย อาคาร B 

ภาพที่ 2.2-5 ระบบบ าบัดน ้าเสียภายในโครงการ 
 
 

AMP
Rectangle
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ก๊อกน ้าและท่อระบายน ้า 

 
ป้ายเตือนหน้าห้องพักมลูฝอย 

 
พัดลมระบายอากาศ 

 
รางระบายน า้หน้าห้องพักมูลฝอยรวม 

 
ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน 

 
ห้องพักมูลฝอยรวม 

ภาพที่ 2.2-6 ห้องพักมูลฝอยภายในโครงการ 

      
                                         บ่อหน่วงน ้า                                รางระบายน ้ารอบโครงการ        

ภาพที่ 2.2-7 การระบายน ้าภายในโครงการ 

 
Alarm Bell และ  

Fire Alarm Manual Station 

 
Fire Alarm Control Panel 

 
Fire Hose Cabinet 

ภาพที่ 2.2-8 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 
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Sprinkler 

 
เครื่องสูบน ้าดับเพลิง  

 
จุดรวมพล 

 
ถังดับเพลิง 

 
บันไดหนไีฟ  

 
ประตูหนไีฟ 

 
ป้ายบอกเลขช้ัน 

 
ป้ายบอกทางหนีไฟ  

 
แผนผังแสดงเส้นทางหนไีฟ 

 
พื้นที่หนีไฟทางอากาศ 

 
วิธีใช้งานอุปกรณ์ดับเพลิง  

 
หัวรับน ้าดับเพลิง 

ภาพที่ 2.2-8 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย (ต่อ) 
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Generator Room 

 
MDB Room 

 
ไฟส่องสว่างรอบโครงการ 

      
                                      หม้อแปลงไฟฟ้า                          หลอดไฟ LED พร้อมแผ่นสะทอ้น 

ภาพที่ 2.2-9 ระบบไฟฟ้าภายในโครงการ 

   

   

 
ภาพที่ 2.2-10 การประชาสัมพันธ์ 
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ภาพที่ 2.2-11 การระบายอากาศภายในโครงการ 

   
ภาพที่ 2.2-12 การซ้อมหนีไฟและดับเพลิง ปี 2567 

   
ภาพที่ 2.2-13 การตรวจสอบระบบ MDB และ Generator 

   
ภาพที่ 2.2-14 การตรวจเช็คระบบประปา 

   
ภาพที่ 2.2-15 การตรวจเช็คระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 

 

 

AMP
Rectangle

AMP
Rectangle

AMP
Rectangle

AMP
Rectangle

AMP
Rectangle

AMP
Rectangle

AMP
Rectangle

AMP
Rectangle

AMP
Rectangle

AMP
Rectangle
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ภาพที่ 2.2-16 การท าความสะอาดพ้ืนที่ส่วนกลาง 

   
ภาพที่ 2.2-17 การสูบตะกอนและไขมันจากบ่อบ าบัดน ้าเสีย 

   
ภาพที่ 2.2-18 การตรวจสอบเส้นท่อประปาของ กรุงเทพมหานคร 

  
ภาพที่ 2.2-19 การเก็บขนมูลฝอยภายในโครงการ 
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ภาพที่ 2.2-20 การเก็บขนมูลฝอยจากส านักงานเขต 

   
ภาพที่ 2.2-21 การท าความสะอาดห้องพักมูลฝอย 

   
ภาพที่ 2.2-22 การขุดลอกบ่อหน่วงน ้าและท่อระบายน ้า 

   
ภาพที่ 2.2-23 การดูแลพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 

   
ภาพที่ 2.2-24 การล้างท าความสะอาดเครื่องปรับอากาศ 
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ภาพที่ 2.2-25 การขายของเก่า หรือขยะรีไซเคิล 

   
ภาพที่ 2.2-26 การซ่อมแซมต่างๆภายในโครงการ 

   
ภาพที่ 2.2-27 ล้างถังส ารองน ้า ประจ าปี 2568 
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บทท่ี 3 
ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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3.1 การปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 โครงการ สุขุมวิท พลัส ตั้งอยู่ที่ 1414 ถนนสุขุมวิท แขวงพระโขนง เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 
เป็นอาคารชุดพักอาศัยรวม บนเนื้อที่ 3-1-50 ไร่ (5,400 ตารางเมตร) มีจ านวนห้องพักอาศัย 206 ห้อง บริษัท 
พลัส พร็อพเพอร์ตี้ พาร์ทเนอร์ จ ากัด จึงได้เล็งเห็นความเหมาะสมของพื้นที่โครงการเพื่อการพัฒนาอาคารชุด
พักอาศัย เพื่อตอบสนองความต้องการของกลุ่มวัยท างานและบุคคลทั่วไปที่ต้องการที่พักไม่ห่างจากที่ท างาน 
และการคมนาคมที่สะดวกรวดเร็ว เพื่อสอดคล้องกับการใช้ชีวิตของคนรุ่นใหม่ที่ ต้องการความคล่องตัวสูงได้
อย่างดี ทั้งนี้โครงการ สุขุมวิท พลัส ได้มีการตรวจสอบด้านผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามเงื่อนไขที่เสนอไว้ใน
รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามหนังสือเห็นชอบเลขที่ ทส 1009/646 ลงวันที่ 20 มกราคม 
2547 โดยได้มอบหมายให้บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตื้  จ ากัด เป็นผู้ด าเนินการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม เพื่อ
น าเสนอต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องต่อไป 
 ส าหรับรายงานการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการฉบับนี้ 
เป็นการรายงานผลการด าเนินการตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการซึ่งท าการ
ตรวจวัดระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 รายละเอียดดังต่อไปนี้ 

3.2 วัตถุประสงค์ 
 เพื่อตรวจสอบการท างานของระบบสาธารณูปโภค ระบบการสนับสนุน และวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมประเมินผลและจัดท ารายการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อส านักนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องรับทราบถึงสถานการณ์คุณภาพสิ่งแวดล้อม
ของโครงการ สุขุมวิท พลัส 

3.3 ขอบเขตการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 ทางโครงการมีแผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 
2568 ซึ่งประกอบไปด้วยการตรวจติดตามคุณภาพน ้า น ้าใช้ ขยะมูลฝอย ระบบป้องกันอัคคีภัย ระบบระบาย
อากาศ และคุณภาพชีวิตและความพึงพอใจของผู้อยู่อาศัย 
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3.4 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ สุขุมวิท พลัส ประกอบไปด้วยการติดตาม
คุณภาพน ้า น ้าใช้ ขยะมูลฝอย ระบบป้องกันอัคคีภัย ระบบระบายอากาศ และคุณภาพชีวิตและความพึงพอใจ
ของผู้อยู่อาศัย ทั้งนี ้ ตามหนังสือเห็นชอบรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมได้ก าหนดให้มีการ
ตรวจสอบและทบทวนการปฏิบัติตามมาตรการฯ เป็นประจ าทุก 6 เดือน 
 ดังนั้น เพ่ือเป็นการปฏิบัติตามข้อก าหนด โครงการจึงก าหนดให้มีการจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมฉบับนี้
ขึ้นเพือเป็นการรายงานผลการปฏิบัติระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 โดยมีรายละเอียดดังตารางที่ 
3.4-1 
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ตารางท่ี 3.4-1 สรุปผลมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ สุขุมวิท พลัส (ระยะด าเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

พารามิเตอร์ สถานีตรวจวัด ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

1. คุณภาพน ้า 
1.1 คุณภาพน ้าท้ิง
ก่อนการบ าบัด 

พารามิเตอร์ 
- pH 
- BOD 
- Suspended Solids 
- Oil & Grease 
- Total Coliform Bacteria 
ความถี่ 
- ทุกๆ 4 เดือน ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

 
- บ่อพักน ้าเสีย 

- โครงการได้มีการเก็บตัวอย่างน ้าทิ ้งก่อนการบ าบัด เพื่อ
น าไปตรวจวิเคราะห์ โดยมีพารามิเตอร์และความถี่เป็นไป
ตามข้อก าหนด แสดงผลการวิเคราะห์ดังตารางที่ 3.5-2 

เอกสารแนบ 4 - 

1.2 คุณภาพน ้าท้ิงหลัง
การบ าบัด 

พารามิเตอร์ 
- pH 
- BOD 
- Suspended Solids 
- Oil & Grease 
- Total Coliform Bacteria 
ความถี่ 
- ทุกๆ 4 เดือน ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

 
- บ่อน ้าใส 

- โครงการได้มีการเก็บตัวอย่างน ้าทิ้ง เพื่อน าไปวิเคราะห์ โดย
มีพารามิเตอร์ และความถี่เป็นไปตามข้อก าหนด แสดงผล
การวิเคราะห์ดังตารางที่ 3.5-2 ทั้งนี้ พบว่า ผลการตรวจวัด
ส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานก าหนด ยกเว้นในเดือน
มกราคม พ.ศ. 2568 ค่า BOD บริเวณบ่อพักน ้าใส (อาคาร 
A) และค่า Suspended Solid บริเวณบ่อพักน ้าใส (อาคาร 
B) มีค่าสูงกว่าเกณฑ์มาตรฐานก าหนด และในเดือน
พฤษภาคม พ.ศ. 2568 ค่า BOD และ Suspended Solid 
บริเวณบ่อพักน ้าใส (อาคาร A) และค่า BOD บริเวณบ่อพัก
น ้าใส (อาคาร B) มีค่าสูงกว่าเกณฑ์มาตรฐานก าหนด 

เอกสารแนบ 4 ตารางที่ 4.1-3 
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ตารางท่ี 3.4-1 สรุปผลมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ สุขุมวิท พลัส (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

พารามิเตอร์ สถานีตรวจวัด ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

2 น ้าใช้ พารามิเตอร์ 
- การแตกหรือรั่วของท่อประปา 
ความถี่ 
- เดือนละ 1 ครั้ง 

 
- เส้นท่อประปา 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบเส้นท่อประปาทุก
วัน วันละ 3 รอบ ให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ หากพบการ
ช ารุดจะด าเนินการซ่อมแซมทันที 

ภาพที่ 2.2-4 
ภาพที่ 2.2-14 

- 

3. ขยะมูลฝอย พารามิเตอร์ 
- ปริมาณมูลฝอยตกค้าง 
- ความสะอาด 
ความถี่ 
- ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

 
- บริเวณที่ตั้งขยะในแต่ละ
ชั ้น และห้องพักม ูลฝอย
รวมของโครงการ 

- โครงการจัดให้มีแม่บ้านคอยท าความสะอาดบริเวณห้องพัก
มูลฝอยประจ าชั้นและห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการให้
สะอาดและไม่มีขยะตกค้างอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-6 
ภาพที่ 2.2-21 

- 

4. ระบบป้องกัน
อัคคีภัย 

พารามิเตอร์ 
- มีแบตเตอรี่ส ารองอยู่ตลอดเวลา
และมีสภาพพร้อมใช้งาน 
ความถี่ 
- 3 เดือน/ครั้ง 

 
1. อุปกรณ์ในระบบป้องกัน
และสัญญาณเตือนอัคคีภัย 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบอุปกรณ์ในระบบ
ป้องกันและสัญญาณเตือนอัคคีภัยภายในโครงการทุๆ 3 
เดือน ให้สามารถใช้งานได้อยู ่เสมอ หากพบว่าช ารุดจะ
ด าเนินการซ่อมแซมทันที 

ภาพที่ 2.2-8 
ภาพที่ 2.2-15 
เอกสารแนบ 3 

- 

พารามิเตอร์ 
- สภาพดี มองเห็น และไม่ลบเลือน 
ความถี่ 
- 3 เดือน/ครั้ง 

 
2. ระบบจ่ายไฟฟ้าส ารอง 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบระบบไฟฟ้าส ารอง
ภายในโครงการทุกๆ 3 เดือน ให้อยู่ในสภาพดีสามารถใช้งาน
ได้อยู่เสมอ หากพบว่าช ารุดจะด าเนินการซ่อมแซมทันที 

ภาพที่ 2.2-9 
ภาพที่ 2.2-13 
เอกสารแนบ 3 

- 
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ตารางท่ี 3.4-1 สรุปผลมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ สุขุมวิท พลัส (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

พารามิเตอร์ สถานีตรวจวัด ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

4. ระบบป้องกัน
อัคคภีัย (ต่อ) 

พารามิเตอร์ 
- สภาพดี เห็นชัดเจน ไม่ลบเลือน 
ความถี่ 
- 3 เดือน/ครั้ง 

 
3. ป้ายและเครื ่องหมาย
แสดงทางหนีไฟและแผนผงั
เส้นทางการหนีไฟ 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบป้าย เครื่องหมาย
เสดงเส้นทางหนีไฟ และแผนผังเส้นทางหนีไฟ ภายใน
โครงการทุกๆ 3 เดือน ให้อยู ่ในสภาพดี เห็นชัดเขน ไม่ลบ
เลือนอยู่เสมอ หากพบการช ารุดจะด าเนินการซ่อมแซมทันที 

ภาพที่ 2.2-8 
เอกสารแนบ 3 

- 

พารามิเตอร์ 
- สภาพพร้อมใช้งาน 
- อายุการใช้งาน 
ความถี่ 
- 3 เดือน/ครั้ง 

 
4. อุปกรณ์ดับเพลิง 
4.1 เครื่องดับเพลิงแบบหิ้ว
ได้ 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบเครื่องดับเพลิง
แบบหิ้วได้ภายในโครงการทุกๆ 1 เดือน ให้อยู่ในสภาพดีมี
สภาพพร้อมใช้งานอยู่เสมอ หากพบว่าช ารุดหรือหมดอายุ
การใช้งานจะด าเนินการซ่อมแซมทันที 

ภาพที่ 2.2-8 
เอกสารแนบ 3 

- 

พารามิเตอร์ 
- สภาพพร้อมใช้งาน 
- การเข้าถึงได้สะดวก 
ความถี่ 
- เดือนละ 1 ครั้ง 

 
4.2 หัวรับน ้าดับเพลิง 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบหัวรับน ้าดับเพลิง
ภายในโครงการทุกๆ 1 เดือน ให้อยู่ในสภาพดี พร้อมใช้งาน
และไม่มีสิ่งกีดขวางอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-8 
เอกสารแนบ 3 

- 

พารามิเตอร์ 
- สภาพของถัง 
- ระดับน ้าในถัง 
ความถี่ 
- เดือนละ 1 ครั้ง 

 
4.3 ถังเก็บน ้าใช้, ดับเพลิง 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที ่คอยตรวจสอบถังเก็บน ้าใช้
ภายในโครงการทุกๆ 1 เดือน ให้อยู ่ในสภาพดี ไม่มีรอบ
แตกร้าว หากพบว่าช ารุดจะด าเนินการซ่อมแซมทันที 

ภาพที่ 2.2-4 
 

- 
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ตารางท่ี 3.4-1 สรุปผลมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ สุขุมวิท พลัส (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

พารามิเตอร์ สถานีตรวจวัด ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

4. ระบบป้องกัน
อัคคีภัย (ต่อ) 

พารามิเตอร์ 
- สภาพพร้อมใช้งาน 
ความถี่ 
- เดือนละ 1 ครั้ง 

 
4.4 สายฉีดน ้าดับเพลิงและ
ตู้เก็บสายฉีด (FHC) 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบสายฉีดน ้าดับเพลิง
และตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิง (FHC) ภายในโครงการทุกๆ 1 
เดือน ให้อยู ่ในสภาพดี สภาพพร้อมใช้งานอยู ่เสมอ หาก
พบว่าช ารุดจะด าเนินการซ่อมแซมทันที 

ภาพท่ี 2.2-8 
เอกสารแนบ 3 

- 

พารามิเตอร์ 
- สภาพพร้อมใช้งาน 
- การเข้าถึงได้สะดวก 
ความถี่ 
- เดือนละ 1 ครั้ง 

 
4.5 หัวจ่ายน ้าดับเพลิง 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบช่องระบายอากาศ
ภายในโครงการทุกๆ 1 เดือน ให้อยู่ในสภาพดี พร้อมใช้งาน 
และไม่มีสิ่งกีดขวางอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-8 - 

พารามิเตอร์ 
- สภาพพร้อมใช้งาน 
- ไม่มีสิ่งกีดขวาง 
ความถี่ 
- เดือนละ 1 ครั้ง 

 
5. บันไดหนีไฟและเส้นทาง
ในการหนีไฟ 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบบันไดหนีไฟและ
เส้นทางในการหนีไฟภายในโครงการทุกๆ 1 เดือน ให้อยู่ใน
สภาพดี พร้อมใช้งาน และไม่มีสิ่งกีดขวางอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-8 - 

5. การระบายอากาศ พารามิเตอร์ 
- ไม่มีวัตถุหรือสิ่งกีดขวาง 
ความถี่ 
- เดือนละ 1 ครั้ง 

 
- ช ่ อ ง ร ะ บ า ย อ า ก า ศ
ธรรมชาติ เช่น หน้าต่าง 
และประตู 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบช่องระบายอากาศ
ภายในโครงการทุกๆ 1 เดือน ให้อยู่ในสภาพดี และไม่มีสิ่งกีด
ขวางอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-11 - 
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ตารางท่ี 3.4-1 สรุปผลมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ สุขุมวิท พลัส (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

พารามิเตอร์ สถานีตรวจวัด ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

6. คุณภาพชีวิตและ
ความพึงพอใจของผู้อยู่
อาศัย 

พารามิเตอร์ 
- ประ เม ิ น เ ร ื ่ อ ง ร าวร ้ อ งท ุ กข์  
ข้อเสนอแนะ ข้อคิดเห็นจากผู ้อยู่
อาศัย 
ความถี่ 
- ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

 
- ผู้อยู่อาศัย 

- โครงการก าหนดให้นิติบุคคลฯ รับเรื่องร้องทุกข์ ข้อเสนอ 
แนะข้อคิดเห็นจากผู้อยู่อาศัย เพื่อน ามาแก้ไขตลอดระยะ 
เวลาเปิดด าเนินการ 

- - 
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3.5 ผลการวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อมตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 ตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ สุขุมวิท พลัส ระบุให้มีการตรวจ
วิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม จ านวน 1 ดัชนี คือ คุณภาพน ้าทิ้ง โดยสรุปผลการตรวจวิเคราะห์ดังนี้ 

3.5.1 ขอบเขตการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
 ขอบเขตการตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ้ง มีการระบุให้ตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ้ง จ านวน 2 จุด ได้แก่ คุณภาพ
น ้าทิ้งก่อนการบ าบัด และคุณภาพน ้าทิ้งหลังการบ าบัด จ านวน 5 พารามิเตอร์ ได้แก่ pH, BOD, Suspended 
Solids, Oil & Grease และ Total Coliform Bacteria ที่ความถ่ีทุกๆ 4 เดือน 

3.5.2 วิธีการตรวจวัดและวิธีการวิเคราะห์ 
 บริษัทผู้เก็บและวิเคราะห์ตัวอย่างได้ท าการเก็บตัวอย่างน ้า แช่ในถังน ้าแข็งเพื่อรักษาสภาพก่อนน ามา
วิเคราะห์ในห้องปฏิบัติการภายใน 24 ชั่วโมง บริษัทฯ ได้ปิดฉลากแสดงรายละเอียดของตัวอย่างโดยละเอียด 
พร้อมทั้งจดบันทึกข้อมูลในแบบก ากับตัวอย่างที่ใช้ควบคุมคุณภาพภายนอกห้องปฏิบัติการวิเคราะห์ และน า
ส่งไปวิเคราะห์ยังห้องปฏิบัติการ โดยการเก็บตัวอย่างและวิเคราะห์คุณภาพน ้าด าเนินการตามมาตรฐานที่
ก าหนดไว้ Standard Method for the Examination of Water and Wastewater ฉบับปีล่าสุด ของ 
American Public Health Association ซึ่งเป็นมาตรฐานวิธีการวิเคราะห์คุณภาพน ้าที่ได้รับการยอมรับกัน
โดยทั่วไป วิธีการตรวจวิเคราะห์น ้าทิ้ง แสดงดังตารางท่ี 3.5-1 และภาพที่ 3.5-1 

ตารางท่ี 3.5-1 วิธีการตรวจวัดและวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม 
จุดตรวจวัด รายการตรวจวัด วิธีวิเคราะห์ 

- น ้าท้ิงก่อนการบ าบัด 
- น ้าท้ิงหลังการบ าบัด 

- pH 
- BOD 
- Suspended Solid 
- Oil & Grease 
- Total Coliform Bacteria 

- Electrometric (SM: 4500-H+ B.) 
- Membrane Electrode (SM: 4500-O G, 5210 B.) 
- Suspended Solid Dried at 103-105 °C (SM: 2540 D.) 
- Liquid-Liquid Partition-Gravimetric (SM: 5520 B.) 
- MPN Test 
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น ้าท้ิงก่อนการบ าบัด อาคาร A 

 
น ้าท้ิงหลังการบ าบัด อาคาร A 

 
น ้าท้ิงก่อนการบ าบัด อาคาร B 

 
น ้าท้ิงหลังการบ าบัด อาคาร B 

เดือนมกราคม พ.ศ. 2568 

 
น ้าท้ิงก่อนการบ าบัด อาคาร A 

 
น ้าท้ิงหลังการบ าบัด อาคาร A 

 
น ้าท้ิงก่อนการบ าบัด อาคาร B 

 
น ้าท้ิงหลังการบ าบัด อาคาร B 

เดือนพฤษภาคม พ.ศ. 2568 

รูปที่ 3.5-1 แสดงการเก็บตัวอย่างคุณภาพน ้าทิ้ง ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 
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3.5.3  ผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
 โครงการสุขุมวิท พลัส ได้ด าเนินการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้ง จ านวน 5 พารามิเตอร์ ได้แก่ pH, 
BOD, Suspended Solids, Oil & Grease และ Total Coliform Bacteria ที่ความถี่ทุกๆ 4 เดือน ในเดือน
มกราคม และเดือนพฤษภาคม พ.ศ. 2568 โดยมีผลการวิเคราะห์แสดงดังตารางท่ี 3.5-2 

3.5.4  อภิปรายผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้ง 

 จากการวิเคราะห์คุณภาพน ้าเสียจากระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ สุขุมวิท พลัส พบว่า ผลการ
ตรวจวัดส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานก าหนด ยกเว้นในเดือนมกราคม พ.ศ. 2568 ค่า BOD บริเวณบ่อ
พักน ้าใส (อาคาร A) และค่า Suspended Solid บริเวณบ่อพักน ้าใส (อาคาร B) มีค่าสูงกว่าเกณฑ์มาตรฐาน
ก าหนด และในเดือนพฤษภาคม พ.ศ. 2568 ค่า BOD และ Suspended Solid บริเวณบ่อพักน ้าใส (อาคาร A) 
และค่า BOD บริเวณบ่อพักน ้าใส (อาคาร B) มีค่าสูงกว่าเกณฑ์มาตรฐานก าหนด มาตรฐานเทียบใช้ตาม
ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้งจาก
อาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (อาคารประเภท ข) 
 เมื่อเปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้งของโครงการ สุขุมวิท พลัส ในปี พ.ศ. 2565 – พ.ศ. 
2568 พบว่า คุณภาพน ้าทิ้งมีแนวโน้มเป็นไปตามเกณฑ์ค่ามาตรฐาน แสดงดังตารางท่ี 3.5-3 และภาพที่ 3.5-2  

ตารางท่ี 3.5-2 ผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้งจากระบบบ าบัดน ้าเสีย 
ชื่อโครงการ   สุขุมวิท พลัส ของนิติบุคคลอาคารชุด สุขุมวิท พลัส คอนโดมิเนียม 
จัดท ารายงานโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด 
ระหว่างเดือน  มกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 
ต าแหน่งที่ตรวจวัด  บริเวณระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ 

หมายเหตุ : มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด  
               พ.ศ. 2567 (อาคารประเภท ข) 
  * จุดรวบรวมน ้าทิ้งก่อนการบ าบัด ไม่มีค่ามาตรฐานก าหนด 

สถานีตรวจวัด วันทีต่รวจวัด 
ผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้งของโครงการ 

pH BOD 
(mg/l) 

SS 
(mg/l) 

Oil & Grease 
(mg/l) 

TCB 
(MPN/100 ml) 

น ้าท้ิงก่อนการบ าบัด อาคาร A* 23/01/68 7.1 44.2 91.0 ตรวจไม่พบ >2,400,000 
น ้าท้ิงหลังการบ าบัด อาคาร A 7.2 64.8 14.0 ตรวจไม่พบ 23,000 
น ้าท้ิงก่อนการบ าบัด อาคาร B* 7.0 36.9 349.0 ตรวจไม่พบ >2,400,000 

น ้าท้ิงหลังการบ าบัด อาคาร B 6.7 15.1 44.0 ตรวจไม่พบ 210,000 
น ้าท้ิงก่อนการบ าบัด อาคาร A* 22/05/68 7.6 66.8 104.0 <5.0 >2,400,000 

น ้าท้ิงหลังการบ าบัด อาคาร A 7.4 41.4 60.0 <5.0 460,000 
น ้าท้ิงก่อนการบ าบัด อาคาร B* 7.3 45.4 120.0 <5.0 >2,400,000 

น ้าท้ิงหลังการบ าบัด อาคาร B 7.2 43.1 38.0 <5.0 >2,400,000 
ค่ามาตรฐาน 5.5-9.0 ≤30 ≤40 ≤20 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
โครงการ สุขุมวิท พลัส ฉบับเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 (ระยะด าเนินการ)                                                                 
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ตารางท่ี 3.5-3 เปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้งจากระบบบ าบัดน ้าเสีย 

หมายเหต ุ: 1/ ระหว่างเดือนธันวาคม พ.ศ. 2565 – เดือนพฤษภาคม พ.ศ. 2567 มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ 
               และสิ่งแวดล้อม เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ข) 

2/ ระหวา่งเดือนกันยายน พ.ศ. 2567-ปัจจุบัน มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ และสิ่งแวดล้อม  
เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ข) 

  * จุดรวบรวมน ้าทิ้งก่อนการบ าบัด ไม่มีค่ามาตรฐานก าหนด 

 

 

 

 
 

สถานีตรวจวัด วันทีต่รวจวัด 
ผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้งของโครงการ 

pH BOD 
(mg/l) 

SS 
(mg/l) 

Oil & Grease 
(mg/l) 

TCB 
(MPN/100 ml) 

น ้าท้ิงก่อนการบ าบัด อาคาร A* 

09/12/2565 7.2 137 558 23 24,000,000 
24/01/2566 6.9 20.1 53 <5.0 >2,400,000 
19/05/2566 6.8 19.8 60 ตรวจไม่พบ >2,400,000 

08/09/2566 7.2 31.2 27 <5.0 >2,400,000 
30/01/2567 7.2 27.4 42.0 ตรวจไม่พบ >2,400,000 

08/05/2567 7.2 32.7 64.0 ตรวจไม่พบ > 2,400,000 
10/09/2567 7.2 40.0 56.0 <5.0 75,000 
23/01/2568 7.1 44.2 91.0 ตรวจไม่พบ >2,400,000 

22/05/2568 7.6 66.8 104.0 <5.0 >2,400,000 

น ้าท้ิงหลังการบ าบัด อาคาร A 

09/12/2565 7.4 77 122 8 16,000,000 

24/01/2566 6.9 12.8 9 <5.0 >2,400,000 
19/05/2566 6.8 6.4 8 <5.0 >2,400,000 

08/09/2566 7.1 10.3 11 <5.0 1,100,000 
30/01/2567 7.3 17.4 7.0 ตรวจไม่พบ 9,100 

08/05/2567 7.3 15.0 8.0 ตรวจไม่พบ > 2,400,000 
10/09/2567 7.0 12.5 28.0 ตรวจไม่พบ 23,000 
23/01/2568 7.2 64.8 14.0 ตรวจไม่พบ 23,000 

22/05/2568 7.4 41.4 60.0 <5.0 460,000 
ค่ามาตรฐาน1/ 5.0-9.0 ≤30 ≤40 ≤20 - 
ค่ามาตรฐาน2/ 5.5-9.0 ≤30 ≤40 ≤20 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
โครงการ สุขุมวิท พลัส ฉบับเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 (ระยะด าเนินการ)                                                                 
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ตารางท่ี 3.5-3 เปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้งจากระบบบ าบัดน ้าเสีย (ต่อ) 

หมายเหต ุ: 1/ ระหว่างเดือนธันวาคม พ.ศ. 2565 – เดือนพฤษภาคม พ.ศ. 2567 มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ 
               และสิ่งแวดล้อม เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ข) 

2/ ระหวา่งเดือนกันยายน พ.ศ. 2567-ปัจจุบัน มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ และสิ่งแวดล้อม  
เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ข) 

  * จุดรวบรวมน ้าทิ้งก่อนการบ าบัด ไม่มีค่ามาตรฐานก าหนด 

 
 
 
 
 
 
 

สถานีตรวจวัด วันทีต่รวจวัด 
ผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้งของโครงการ 

pH BOD 
(mg/l) 

SS 
(mg/l) 

Oil & Grease 
(mg/l) 

TCB 
(MPN/100 ml) 

น ้าท้ิงก่อนการบ าบัด อาคาร B* 

09/12/2565 7.0 128 176 30 35,000,000 
24/01/2566 6.9 19 83 ตรวจไม่พบ >2,400,000 
19/05/2566 6.8 13.2 28.5 <5.0 >2,400,000 

08/09/2566 6.6 23.2 45 <5.0 >2,400,000 
30/01/2567 7.3 41.1 68.0 ตรวจไม่พบ 24,000 

08/05/2567 7.1 29.3 43.0 ตรวจไม่พบ > 2,400,000 
10/09/2567 7.0 36.0 62.0 <5.0 460,000 
23/01/2568 7.0 36.9 349.0 ตรวจไม่พบ >2,400,000 

22/05/2568 7.3 45.4 120.0 <5.0 >2,400,000 

น ้าท้ิงหลังการบ าบัด อาคาร B 

09/12/2565 6.8 37 46 4 54,000 

24/01/2566 6.8 7.5 31 6.6 >2,400,000 
19/05/2566 6.9 9.6 11.5 <5.0 >2,400,000 

08/09/2566 6.9 13.8 19 <5.0 210,000 
30/01/2567 7.3 42.4 54.0 ตรวจไม่พบ 15,000 

08/05/2567 6.9 33.4 48.0 ตรวจไม่พบ 290,000 
10/09/2567 6.6 21.0 92.0 ตรวจไม่พบ 23,000 
23/01/2568 6.7 15.1 44.0 ตรวจไม่พบ 210,000 

22/05/2568 7.2 43.1 38.0 <5.0 >2,400,000 
ค่ามาตรฐาน1/ 5.0-9.0 ≤30 ≤40 ≤20 - 
ค่ามาตรฐาน2/ 5.5-9.0 ≤30 ≤40 ≤20 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
โครงการ สุขุมวิท พลัส ฉบับเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 (ระยะด าเนินการ)                                                                 
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ภาพที่ 3.5-2 กราฟเปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าจากระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ
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Suspended Solid 

น ้าทิ้งหลังการบ าบัด อาคาร A น ้าทิ้งหลังการบ าบัด อาคาร B 

พ.ศ. 2548 เกณฑ์ก าหนดให้อยู่ในชว่ง 5-9 

พ.ศ. 2567 เกณฑ์ก าหนดให้อยู่ในชว่ง 5.5-9  

พ.ศ. 2548 เกณฑ์ก าหนดให้ไม่เกิน 30 mg/l 
พ.ศ. 2567 เกณฑ์ก าหนดให้ไม่เกิน 30 mg/l 

พ.ศ. 2548 เกณฑ์ก าหนดให้ไม่เกิน 40 mg/l 
พ.ศ. 2567 เกณฑ์ก าหนดให้ไม่เกิน 40 mg/l 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
โครงการ สุขุมวิท พลัส ฉบับเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 (ระยะด าเนินการ)                                                                 
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ภาพที่ 3.5-2 กราฟเปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าจากระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ (ต่อ) 
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Total Coliform Bacteria 

น ้าทิ้งหลังการบ าบัด อาคาร A น ้าทิ้งหลังการบ าบัด อาคาร B 

พ.ศ. 2548 เกณฑ์ก าหนดให้ไม่เกิน 20 mg/l 
พ.ศ. 2567 เกณฑ์ก าหนดให้ไม่เกิน 20 mg/l 

ค่ามาตรฐานไม่ได้ก าหนดไว ้
 



บทท่ี 4 
สรุปผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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4.1  สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
 จากผลการติดตามตรวจสอบสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม โครงการ สุขุมวิท พลัส ในระยะด าเนินการ ระหว่างเดือน
มกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 พบว่า โครงการมีการปฏิบัติตามมาตรการโดยส่วนใหญ่แล้ว แต่ยังคงมีบางมาตรการ
ที่ทางโครงการปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ โดยสามารถสรุปได้ดังตารางท่ี 4.1-1 

ตารางท่ี 4.1-1  มาตรการที่ทางโครงการไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  
และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

รายละเอียดการปฏิบัติ 
จ านวนมาตรการ 

มาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

มาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

1. มาตรการที่ไมไ่ด้ปฏิบัต ิ - - 
2. มาตรการที่ปฏิบตัิไมไ่ด ้ - - 
3. มาตรการที่ปฏิบตัิแต่ไม่มีประสิทธิภาพ - 1 
4. มาตรการที่ยังไม่ถึงเวลาปฏิบตั ิ - - 

 ดังนั้น บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด ซึ่งได้รับมอบหมายให้เป็นผู้จัดท ารายงานการปฏิบัติตามมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม จึงได้นะเสนอแนว
ทางการปฏิบัติส าหรับมาตรการที่ทางโครงการไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึง
เวลาปฏิบัติ เพ่ือให้ทางโครงการสามารถน าไปปฏิบัติตาม เพื่อความครบถ้วนสมบูรณ์ตรงตามมาตรการที่ได้เสนอไว้
ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ทั้งนี้แนวทางการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม แสดงดังตารางท่ี 4.1-2 และตารางท่ี 4.1-3 
 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
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ตารางท่ี 4.1-2 มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมท่ีไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ พร้อมข้อเสนอแนะ 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม การด าเนินการในปัจจุบนั/แนวทางการด าเนินการ 

1. คุณภาพน ้า  
1.2 คุณณภาพน ้าท้ิงหลังการบ าบดั 

- บ่อน ้าใส 
พารามิเตอร์ 
- pH 
- BOD 
- Suspended Solids 
- Oil & Grease 
- Total Coliform Bacteria 
ความถี่ 
- ทุกๆ 4 เดือน ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

การด าเนินการปัจจุบัน 
- ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ : โครงการได้มีการเก็บตัวอย่างน ้าทิ้งหลังการ
บ าบัด เพื่อน าไปตรวจวิเคราะห์ พบว่า  ผลการตรวจวัดส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์
มาตรฐานก าหนด ยกเว้นในเดือนมกราคม พ.ศ. 2568 ค่า BOD บริเวณบ่อพักน ้า
ใส (อาคาร A) และค่า Suspended Solid บริเวณบ่อพักน ้าใส (อาคาร B) มีค่าสูง
กว่าเกณฑ์มาตรฐานก าหนด และในเดือนพฤษภาคม พ.ศ. 2568 ค่า BOD และ 
Suspended Solid บริเวณบ่อพักน ้าใส (อาคาร A) และค่า BOD บริเวณบ่อพักน ้า
ใส (อาคาร B) มีค่าสูงกว่าเกณฑ์มาตรฐานก าหนด 
แนวทางการด าเนินการ 
- ให้ทางโครงการด าเนินการตรวจสอบและปรับปรุงระบบบ าบัดน ้าเสียให้มี
ประสิทธิภาพ 
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